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|. ANTECEDENTES

En el mes de noviembre del afio 2007, el Congreso de la Unién aprobd una reforma
electoral constitucional y legal, derivado de lo anterior el 14 de enero del 2008, se
expidi6é un nuevo Cédigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales (Cofipe),
el cual confirié al Instituto Federal Electoral (IFE), atribuciones adicionales en materia de
Agrupaciones Politicas Nacionales, Partidos Politicos, acceso a radio y television,
financiamiento publico, privado y autofinanciamiento, fiscalizacion, precampanas
electorales, camparias electorales, actos preparatorios de ia jornada electoral, jornada
electoral, cémputos distritales, régimen sancionador electoral; asimismo, también
modifica la integracion del propio Instituto, del Registro Federal de Electores y crea la
Contraloria General.

Para atender estas nuevas responsabilidades, el Instituto inicié un proceso de
reorganizacion interna que culminé con una nueva estructura organica.

Esta situacion, obligé al Instituto a buscar nuevas instalaciones en los cuales albergar a
las unidades de reciente creacion, asi como a los equipos que realizarian el monitoreo
de los medios de comunicacion, lo anterior como parte de la solucioén que el IFE ided
para responder a los nuevos retos que el legislador tuvo a bien depositar en nosotros.

Asi, se localizé el inmueble de nueve niveles ubicado en la Calzada Acoxpa No. 436,
Colonia Ex Hacienda Coapa, Delegacién Tlalpan, C.P. 14300, en Mexico Distrito

Federal, pues reunia las condiciones de seguridad, espacio y disponibiliq?, réi%;‘gmo
de precio por cuestion de arrendamiento, tal y como se explicara en el our;pod;\este
documento. SRR
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El inmueble fue ocupado en dos etapas, la primera correspondié a los nivel
restantes areas del edificio a partir del 1° de noviembre del mismo anéi®

Ante esto, y en funcion de la normatividad sefialada en el apartado SUSTENTO LEGAL
de este documento, se planted a los representantes legales de los propietarios del
inmueble, la intencién del Instituto por adquirir en propiedad el edificio de Acoxpa 436.

Asi, y después de la realizacién del avalto por parte del Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, S.N.C. (Banobras), cuyo dictamen indicé un valor comercial de
$262°990,000.00 (Doscientos- sesenta y dos millones novecientos noventa mil pesos
00/100 MN), se gestiond con los representantes legales el precio final de compra-venta,
derivado de lo cual realizaron una propuesta por la cantidad de $225°000,000.00
(Doscientos veinticinco millones de pesos 00/100 MN) mas el Impuesto al Valor
Agregado, logrando un ahorro para el Instituto respecto del valor que arrojo el avalio de
casi 38 millones de pesos. P
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Il. PRINCIPALES OBJETIVOS

La adquisicion del inmueble busca primordialmente lo siguiente:

lll. SUSTENTO LEGAL

Sustituir el gasto en arrendamiento por gasto de inversién, para dotar al Instituto
de una infraestructura inmobiliaria propia, acorde a las labores que por mandato
constitucional le corresponden.

Garantizar la operacién de areas estratégicas del Instituto que actualmente
ocupan el inmueble, entre las cuales se encuentran la Direccién Ejecutiva de
Prerrogativas y Partidos Politicos, la Unidad de Fiscalizacion de los Recursos de
los Partidos Politicos, el Centro Nacional de Control y Monitoreo (CENACOM), el
Centro de Verificacion y Monitoreo (CEVEM) del Distrito Federal, la Direccion de
Sistemas de la UNICOM, e IFETEL. Cualquier interrupciéon en la operacion de
estas trascendentales areas, tendria consecuencias graves para el Instituto.

Aprovechar la inversidn en infraestructura que realizé el Instituto al inmueble, el
cual se encuentra en condiciones optimas de operacién.ﬂ_

La operacién de compra-venta se sustenta en los siguientes or:&@@ﬁw}ﬁgtos e

FEDERAL ELECTORAL

SECRETARIA EJECUTTV,
Acuerdo primero del Acuerdo de la Junta General Ejecutiva No. JGE101/2009

mediante el cual se aprobaron los Lineamientos para la Adquisicion y
Enajenacién de Inmuebles del Instituto Federal Electoral, cuya vigencia inici6 al
momento de su aprobacion, mismos que seran publicados en el Diario Oficial de
la Federacién en los proximos dias.

Acuerdo cuarto, numeral 24 del Acuerdo del Consejo General CG953/2008, el
cual dispone que a fin de abatir el costo por concepto de arrendamiento, se
instruye continuar con la construccién de la obra publica y la adquisicién o el
arrendamiento financierc de inmuebles que permitan en el mediano y largo plazo
contar con inmuebles propios.

Acuerdo segundo, parrafo primero del Acuerdo de la Junta General Ejecutiva No.
JGEB86/2009, el cual sefiala que de los recursos a reasignar del segundo y tercer
trimestres, asi como aquellos recursos gque se identifiquen como susceptibles de
reasignacion en el cuarto trimestre de 2009 (octubre-diciembre) se destinen
preferentemente, entre otros, a proyectos de inversién para la adquisicién de
inmuebles.
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IV. DATOS GENERALES DEL INMUEBLE
El inmueble presenta |as siguientes caracteristicas:
+ Superficie construida: 8,022.51 m?
« Edificio de 9 niveles, 831.39 m? por piso, con 125 cajones de estacionamiento
« Renta mensual del inmueble: $1°549,853.62
e« Monto erogado por concepto de arrendamiento desde que el IFE lo esta
ocupando: $23'697,634.16 conforme a los siguientes contratos de
arrendamiento:
1. Contrato 059/2008.- Pago de renta segun contrato: $11°331,539.72 pesos

(IVA incluido), dividido en 17 mensualidades de $666,561.16 pesos, pues el
contrato inicié vigencia el 1° de agosto de 2008 y fenece el 31 de diciembre

de 2009.
(' 2. Contrato 079/2008.- Pago de renta segun contrato: $12°366,094.44 pesos
(IVA incluido), dividido en 14 mensualidades de $883,292.46 pesos, pues el

contrato inicié vigencia el 1° de noviembre de 2008 y fenece el 31 de
diciembre de 2009.

¢ Areas que lo ocupan:

o Direccion Ejecutiva de Prerrogativas y Partidos
aproximadamente 220 servidores publicos.

RAL
EDERAL ELECTO
INSTITUTO F EJE

o Centro Nacional de Monitoreo (CENACOM), con toda lanml{‘r!n?f'}:aestructura y
el Centro de Verificacion y Monitoreo (CEVEM) del Distrito Federal.

o Unidad de Fiscalizacion de los Recursos de los Partidos Politicos, con
aproximadamente 250 servidores publicos.

o Direccion Ejecutiva del Registro Federal de Electores (IFETEL), con
aproximadamente 50 servidores publicos.

\ o Unidad Técnica de Servicios de Informatica (Direcciéon de Sistemas), con
© aproximadamente 50 servidores publicos.

( o Ademas, se instald un SITE de amplia capacidad, tecnologlca para ei
soporte del CENACOM, CEVEM y toda la red de las areas.
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V. VENTAJAS

VI. COSTO DE LA OPERACION

El inmueble durante la etapa de remodelacién, fue adecuado por el propietario
conforme a los requerimientos de las areas del IFE que actualmente lo ocupan,
en especial atendiendo las necesidades de areas estratégicas para el Instituto
como lo son el Centro Nacional de Control y Monitoreo (CENACOM}, y el Centro
de Verificacién y Monitoreo (CEVEM) del Distrito Federal.

La cercania del inmueble con |a sede principal de Viaducto Tlalpan No. 100, asi
como con otros edificios que ocupa el Instituto, facilita el desplazamiento de
servidores publicos entre areas y disminuye los tiempos de envio y entrega de
documentos oficiales.

Los recursos que se tienen presupuestados por concepto de arrendamiento de
dicho inmueble, para el ejercicio 2010, se podran canalizar para otros proyectos
sustantivos del Instituto.

Actualmente, en el terreno aledafio al edificic de Acoxpa, existe un Centro
Comercial de alto nivel con tiendas insignias y espacios de recreacion como Best
Buy, Palacio de Hierro, Sport City, Cinepolis, entre otras, que sera inaugurado el
proximo 10 de d|C|embre lo cual mcrementara el valor comercial del inmueble en
los préximos afios.

La vida util del inmueble, segln el avallo realizado por Banobras es de 87 afios.

Se eliminaria la posibilidad de que el propietario no renueve los contratos de
arrendamiento, mismos que vencen el 31 de diciembre del afio en curso.

Ya no se tendra que realizar ningun tipo de inversién al inmueble, en el corto y
mediano plazo, salvo los trabajos de conservacion y mantenimiento para
conservar la funcionalidad del edificio.

Se realizé un avallo al inmueble por parte de Bancbras, e hq@ablecné\..q‘uécé'lm:""

valor comercial del mismo es de $262°990,000.00 (Dos e,g;«:ses‘ént‘é“
millones novecientos noventa mil pesos 00/100 MN).

El monto inicial solicitadoc por los propietarios del inmueble fue de
$250°000,000.00 (Doscientos cincuenta millones de pesos 00/100). Sin embargo,
después de una negociacidon con ellos, con la participacion de'.la Direccion
Juridica, éstos realizaron una segunda oferta por la cantidad de $225°000,000.00
(Doscientos veinticinco millones de pesos 00/100 MN) mas el Impuesto al Valor
Agregado, por la compra del inmueble.
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Vil CONCLUSIONES

La adquisicion del inmueble en comento, permitird dotar al Instituto de una
infraestructura mobiliaria propia, acorde a sus necesidades y requerimientos, o que
impactara en el mediano y largo plazo, en una importante reduccion en los costos de
operacién del Instituto. Asimismo, se garantizara la operacion de areas estratégicas que
se han precisado en el cuerpo de esta propuesta.

EL DIRECTOR EJECUTIVO

LIC. MIGUEL| FERNANDO SANTOS MADRIGAL
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