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IVSTITUTO DE AGUIFSTRACION Y AVALUOS U2 BIERE'S NACKIKALES

rena s cosrescen: | 5§ DICIEMBRE 2008

Unidad Administrativa: Direccion de Valuagion.
Reservada: De la pagina 1a la 2 y trabajo valvatorio.
Periodo de roserva; 4 afios.
oo _. FundamentoLopal:_  _ Ariculo 14, fraccidn Vi da la LETAIRG. ——a
Ampliacién del periodo de reserva;
Cenfidencial: P XXX L s )
Fundamento Legal: ) XX Yiwcran POMHIA ¢
Rabrica; {s :
| Fecha de desclasificacionk GENERICO DEL INDAABIN: G-42704 «f
| Desclasifice: SECUENCIAL DEL INDAABIN; 07-08-3200
‘ Ia
DICTAMEN VALUATORIO ,
FECHA DE EMISION: México, D.F.a 5 BlGIEMBHE 2@33 ' .
SOLICITANTE: INSTITUTO FEDERAL ELETCTORAL" ; - ‘
1 .
. INMUEBLE QUE SE VALUA: Edificio de oficinas . : -
“: . T - K:l\ ..Mr...",_ ;
o UBICACION Poblagigri: México, Distrito Federal y
! Calle: Avenida Acoxpa - Cédigo Rostal: 14308
i Numero: 436 Entidad Federativa: México, Distrito Federal Tene
‘ Colonia: Ex Hacienda Coapa SUPERFICIE TERRENO:| 2,828.020 |m? #7
3 ks
Delegacion: Tlalpan ;'\Ff/EA CONSTRUIDA:| 13,343.772 (2 t
] * kS v

s . .
COMENTARIOS GENERALES, sﬁgll%sros Y CONDICIONES LIMITANTES . -
y
A

S
e - USO DEL CICTAMEN: Adquisicion
FECHA DE VALORES: 11 de novierhre de 2008
fy 5 g ' i
Actualmente el inmueble objeto de este “:j}u’dio se encuentra en remodelacién, sin embargo, a solicitud del Instituto Federal !
' ) Electoral, no se tema la inversion llevedd a cabo para las mejoras, en el entendido de que la venta se lievarad a cabo "
} ¥ ; considerando el inmueble en su estade original, esto es como Oficinas.
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"2008, Afio de la Educacién Fisica y el Deporte”.
Av. Revolucién 642, Col. San Pedro de los Pinos, Del, Benito Juarez, Mékico, D.F., 03800 Pagina 1
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"2011, Afo del Turismo en _I'\né)gico".
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ADMINISTRACION
JENES NACIOGNALES

f\»{r:\fUEgSERAL El suscrito Ing. Alejandro Inzunza Mascarefio, Director General de
Avaluos del instituto de Administracion 'y Avallos de Bienes
Nacionales, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 6, fraccién

, XXIl, del Reglamento del Instituto de Administracion y Avallos de

LN

Bienes Nacionales,

CERTIFICA.:-

que la presente copia fotostatica constanté en una foja, concuerda en

§ ol

‘ todas y cada una de sus partes con las constancias que obran en los

archivos de esta Institucion. ' -

México, D.F. a_34 de abril de 2011.
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704 ¢
SECUENCIAL NUM.: 07-08-3200
TRABAJO VALUATORIOQ DE TERRENO Y CONSTRUCCION
i
Y
|
¥
' i
H |
]
V-ICaIIe: o T Avenidé Ec%aﬂw 7 , o h BE
‘INamero: 436 .
Colonia: Ex Hacienda Coapa |
Delegacién: Thlpan % |
Cadigo Postal: 14308 ' A
Entidad Federativa: Meéxico, Distrito Federal 5"
Fecha del a;r‘;m;:_., ST T 11 de noviembre de 2008 - .
WO '
CONCLUSION DEL AVALUO: VALOR COMERCIAL: $118,005,900.00
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SECUENCIAL No: o . 07-08-3200

SECUENCIAL GENERICO: - . E G-42704

ASUNTO: SE EMITE TRABAJO VALUATORIO.

SOLICITANTE: INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL

Mexico, D.F. a 11 de noviembre de 2008
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.- ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD.

. Mediante solicitud' de servicio sin nimero y oficio nimero DRMS/1230/2008 de fecha 20 de octubre de

2008, recibidos en este Instituto de Administracién y Avaldos de Bienes Nacionales et dia 23 de octubre
de 2008, el Lic. Gustavoe Orozco Arroyo, Director de Recursos Matenales y Servicios, de la Direccidn

Ejecutiva de Administracion, de la Direccion Ejecutiva del Instituto Federal Electoral, solicita el avalio
del inmueble que se describe-a continuacion:
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INISTRACION
ms NACIONALES

L GENERAL -
ALUOS

PERITO VALUADOR:
ESPECIALIDAD
REGISTRO DE INDAABIN:

wMUEBLE QUE SE VALUA:

REGIMEN DE PROPIEDAD:
éROPIETARIO DEL INMUEBLE:
USO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:

FINALIDAD DEL DICTAMEN:

UBICACION DEL INMUEBLE:

-
A RVEL

” o

NOMERO DE CUENTA DE AGUA:

g ERLE: wa‘\-‘-'“;:_.-"l}l'» ELPEN
P ENE
L_‘.,m._ 3. 4 bl .

07702

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:

Calle:
NOmero:
Colonia;

Delegacibn:
Codigo Postal:

Entidad Federativa:

Pt
-
%)

e

SECUENCIAL GENERICO: G-42704

Il.- DATOS GENERALES.

ING. CARLOS GUTIERREZ GALICIA
Inmuebles

0C-686

Edificic de oficinas+ ;_, i
o i

Particular

SECUENCIAL No: (07-08-3200

Banca Mifel, S.A. Institucidon de Banca Multipte.

Adquisicion

Valor Comercial

Determinar el valor maximo de adquisicion de inmuebles, que sean del interes

de la Administracion Publica Federal.

Avenida Acoxpa ;
436 . . !
Ex Hacienda Coapa
Talpan ‘\_'. P }
14308 . !
México, Distrito Federal i

073-685-05-000-4

23-29-217-156-04-000-8



AVALUO

INISTRACION
BiENED NAC!ONALES

|ON GENERAL

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN LA CALLE:

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA:
DENSIDAD DE POBLACION:

. JINTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

[
R

[}
(@]

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

_ - - . e . . 3

_Il- CARACTERISTICAS URBANAS. 3 ]

Comercial, de Servicios y habitacional de segundo orden.

Edificios de oficinas de hasta cinco niveles y locales comerciales, edificios
habitacionales en dos, tres y cinco niveles del tipo moderno de calidad media.

100%
Normal de nivel socioeconémico medio.

Media, provocaaa_ por vehiculos -y polvo, las cuales no alteran las condiciones
naturales del terrenio, asi como su use, aprovechamiento y valor del mismo.

Habitacional Mixto, zonas en las cuales podra exista inmuebles destinades a
vivienda, comercio, oficinas, sefvicios y pequefia industria y se planea para
zonas de concentracién de actividades, hasta 4 niveles y 40 % de aréa.libre.
Aplican las Normas de Ordenacién sobre Vialidades en letes con frente a
Calzada Acoxpa y un 20% de incremento a la demanda reglamentaria de
estacionamiento y una restriccion de remetimiento de construccion en una franja
de 6.00 metros de ancho al frente de! predio apartir del alineamiento. Segun el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan del afo de
1997.

ViAS DE ACCESO, IMPORTANCIA Y CONDICIONES DE LAS Al Norte con Avenida Ejido, al Sur y frente al predio con Avenida Acoxpa, al

MISMAS:

~ERVICIOS PUBLICOS:

orio2

Oriente con Calzada de Guadalupe y al Poniente con Avenida de las Torres,
como vias de acceso primario.

Completos.

Red de agua potable, drenaje'y alcantarilfado, energia eléctrica, alumbrade
pliblico con postes metdlicos con luminarias de vapor de mercurio, red
telefénica agrea y subterranea, calles pavimentadas con diversos anchos y
algunas, las mas importantes con cuatro carriles, banquetas y guarniciones de
concreto de 2 a;3 m de ancho y algunas con franjas verdes, semvicio. de
transporte urbano, existe equipamiento urbano, éreas verdes, corredor de
semnvicios, cercanq al inmueble.

Dependencias gubemamentales, servicios, cuttural, religioso, cornermal
escuelas, centros comerciaies, nomenclatura de calles v sefalizacian vehn;ular
suficiente. | .
R
e
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. . SECUENCIAL GENERICO:  G-42704

;o SECUENCIAL No:  07-08-3200
IV.-TERRENO. "

TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITRGFES ¥ ORIENTACION:

- Predio en tramo de calle intermedio con un frente, con vista al Sur, ubicado sobre Avenida Acoxpa, entre 1a Calzada de Guadalupe al Oriente y Avenida
DMINISTRACH3NGs Torres al Poniente. .

NES NACIONALES e
{ G'ENERAL ] N
WLUOS LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: Copia de Escritura Nam, 51,617, Vol. 1534, Operacion No. 1010/32528(*de
la Nolaria Pablica Nim. 11 del Distrite Federal ante Lic. Carlos Alejandro
Durén Loera, de fecha 21 de diciembre de 2007, -
ORIENTACIONRUMBO ~ ~ [~ DISTANCA | __COUINDANCIAS o
VER ANEXO 1
SUPERFICIE DEL TERRENOQ: i 2,828.92|m*
INDIVISO: [ 100.00%|
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: | 13,343.77|m* DEL INMUEBLE, VER ANEXQ 1
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Teieno intermedio de forma regular, con un frentes a calle, sensiblemente ptano con respecto al nivel
de bangueta.
NUMERO DE FRENTES: Uno. Do L
A AT
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Silueta urbana propia de la zona en que se ubica, edificlos comerciales, de oficinas, de setvicios'y
habitacionales de dos, tres y hasta cinco niveles con vias de acceso primarias existentes, equipamiento
urbano e infraestructura con servicios, )
DENSIDAD HABITACIONAL: 120.00 Hab/Ha. segun el Programa Parclal de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan
del afo de 1997. b ’
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: Hasta 2.40 veces el drea del terreno. -
L MR
SERVIDUMBRES Y/O RESTRICCIONES: Las indicadas en el Programa Desarrolle Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, versién 1997-Rigen

las Normas par Ordenacion General NOm. 10 y 12. Las cuales indican los niveles maximos en-funcidn
de la superficie del predio y restricciones de constru¢cion al fondo y laterates. Se aplica el Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano, respectivamente. Deberan incrementar el espacio
de estacionamiento para visitantes en un 20% con respecto a lo establecido en el Reglamento de
Canstrucclanes para el D.F. y sus Normas Técnicas Complementarias.

CROQUIS DE LOCALIZACION:

A
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

V.- DESCRIPCION DELINMUE?LE

- e

con

. Syt

w .
Predio formado por dos inmuebles, el primero con us¢ para oficinas y el segundo con use para estacionamiento
vehicular. Consta de dos accesos sobre la Avenida Acoxpa, ef principal para el Edifico de Oficinas y el secundario
para entrada al Edificio de Estacionamiento, a través de tres rampas, hacia el sétano y planta de azotea del mismo.

3

~E(-'

3
EDIFICIO DE OFICINAS. Inmuehle desarrollado en diez niveles integrado por sétano, planta baja, siete pisos tipo con
uso para oficinas administrativas y el pent house, utilizado también como area para oficinas administrativas.

.

I‘;
Sdétano. Esta integrado por espacios para vigilancia, vestibulo para elevador, escaleras de acceso, cuano eléctrico,
areas para almacén, rampa de acceso vehicular al sétano del Edificio de Estacionamiento, cisterna y escaleras de
emergencia.

Planta Baja. Esta integrado por el area de recepcion, vestibulo para elevador, escaleras de acceso, espacios para
oficinas (en remodelacién}, bafia comuln en el entrepiso, escaleras de emergencia, rampa de acceso vehicular hacia la
azotea del Edificio de Estacionamiento y ducto para instalaciones,

Plantas del numero uno al siete utilizadas para oficinas administrativas, constituidas por el area vestibulo para
elevador, escaleras de acceso, espacios para oficinas {en remodelacion), bafio comun en el entrepiso, escaleras de
emeargencia y ducto para instalaciones.

Pent house utilizado para oficinas adminislralivés. constituidas por el drea vestlbulo para elevador, escaleras de
acceso, espacios para oficinas {en remodelacién), barfio i:o,r_n,ﬂn en el entrépiso, escaleras de emergencia y ducto para
instalaciones. T

A 0

P o ' \
Azotea. Area donde se ubica el cuarto de méaquinas del elevador, las escaleras de acceso, bafio coman en’el
entrepiso, escaleras de emergencia y ducto para instalaciones, asl como el espacio sin cubierta para las maquinds:de
aire acondicionado del inmueble. ;

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO. Inmueble formado por un edificio de dos niveles, sétano, planta baja y azotea coh
uso predominante para estacionamiento. o,
£l sétano con cubierta de losa reticular de concreto y la azotea parcialmente cubierta con elementes de Igmina
estructural conlienen espacios delimitados para estacionamiento. De ta ,misma manera, en la planta de azotea, se
localizan los cuartos para los equipos de control y accesorios para aire acondicionado, tableros electricos ¥y la
subestacién eléctrica, todos ellos en etapa de instalacién, por lo que se encuentran actualmente fuera de operamén

C G

“

La planta ba;a del Edificio de Estacionamiento, es un area de espacio I:bre cuyo uso no se encuentra definido por
estar en una etapa de remodelacitn,
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TIPOS DE CONSTRUCCION:

T1
T2
T3
T4
TS
16

17

T8

T9
T10

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION:

No. CAJONES ESTACIONAMIENTO:

UNIDADES SUSCEPTIBLES DE
RENTARSE: '

CLASE DE EDIFICIO:

CALIDAD Y CLASIFICACION:

NUMERO DE NIVELES:

LR USRS S

EDAD APROXIMADA:
L.
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

V.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Dos edificios, utilizados para oficinas y estacionamiento reispectivamente. Todos de tipo moderno de
mediana calidad. !

EDIFICIO DE OFICINAS
Area de recepcion

Area oficinas en p.b. e
Rampa de acceso vehicular )
Area de oficina tipo

Pent house .

Area servicios

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO
Estacionamiento sétano
Estacionamiento azotea

Bodega

Area de Servicio

12,312.51 m?

a¢
68

cajones de estacionamiento cubiertos
cajones de estacionamiento descubiertos

».

Dos inmuebles; uno para uso de oficinas administrativas. Uno més, para uso de estacionamiento.

Tipo B

Edificios tipo mederno de calidad media.

Diez niveles en el Edificio de oficinas, dos niveles del Edificio de estacionamiento.

29 anos del Edificio de Oficinas

35 afios del Edificio de Estacienamiento.

-

<
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BIENES NACIONALES
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AVALUOS )
VIDA UTIL REMANENTE:

VIDA TOTAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

CALIDAD DEL
PROYECTO:

{
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704 °
SECUENCIAL No: 07-08-3200

[ e

51 afios, con mantenimiento adecuado del Edificio dzl'e oficinas. -
45 anos, coh mantenimiento adecuado del Edificio Esftacionamiento.
I
80 afios del Edificio de oficinas
B0 afios del Edificio estacionamiento
Bueno.

Adecuado a su uso.

W
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704

\DMINISTRACION . SECUENCIAL No: 07-08-3200
ENES NACIONALES .
N GIENERA}L . o o m |
ALUOS L VI - ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION o
a) OBRA NEGRA O GRUESA: &."4
CIMENTACION: Se prasume, por el tipo coﬁstructivo: ;
1
EDIFICIO DE OFICINAS Losa de cimentacién de concfreto armade complementada con pilotes y

rigidizada con contratrabes de concreto armado. *

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO Losa de cimentacién rigidizada con contratrabes de concreto armado.
ESTRUCTURA: Se presume, por el tipo constructivo:
EDIFICIO DE OFICINAS Colurmnas cuadradas y trabes de concreto armado, muros de carga

perimetrales con refuerzo de concreto armado.,

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO Columnas cichIares y mures de carga con refuerzo de conereto armado.
f Lla
MURQS: Se presume, por &l lipo constructivo:
EDIFICIO DE OFICINAS Muros laterales y perimetrales {en fa zona del elevador) de tabiquq rojo,

muros interiores de oficinas y divisorios de tablaroca,

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO Muros perimetrales en el sbtano de concreto armado, en [a zona de
planta baja de black oemento arena. .

ENTREPISCS: Se presume, por el tipo constructivo:
P - - EDIFICIO DE OFICINAS Losas planas reticulares ﬁe concreto armado con una capa de
. . o compresién de 5 cm de espesor con refuerzos de acero en claras cortos
LA B O PR TaoeT hmER y medianos en general. '
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO Losas planas reticulares de concreto armade con una <apa de

compresién de 5 cm de espesor con refuerzos de acero en ¢lares cortos
y medianos en general.

P TR I T
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VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION.
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
" SECUENCIAL No: 07-08-3200

Se presume, por el tipo constructive: .

EDIFICIO DE OFICINAS

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

EDIFICIO DE OFICINAS

EDIFICICO DE ESTACIONAMIENTO

EDIFICIO DE OFICINAS
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

Losas planas reticulares de concrete armado con una capa de
compresién de 5 cm de espesor con refuerzos de acero en claros cortos
y medianos en general.

Losas planas reticulares nje concreto armado con una capa d&
compresién de 5 cm de espesor can refuerzos de acero en claros cortos
y medianos en general. o

Relleno, entortado, enladriiado y pretiles, con impermeabilizacion

asfaltica en condiciones regulares de uso.

Relleno, entortado, probable enladrillade y pretiles. Recubrimiento de
carpeta asfaltica en toda la superficie de azotea, sefalamientos, barreras
y pintura para estaclonamiento exterior,

No aplica, el contorna perimetral forma parte del mismo edificio.

No aplica, el contorno perimetral forma parie del mismo edificio.

3

)
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ADMINISTRACION
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IN GENERAL
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b) REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS INTERIORES:
EDIFICIO DE OFIGINAS

T Area de recepcién
T2 Area oficinas en p.b.
P T3 Rampa de acceso vehicular

T4 Area de oficina tipo
T5 Pent house
T8 Area servicios

V.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. |

I

e,
e
o
(h)

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

I
i

Muros laterales recubiertos cfan loseta de marmol y muro frontal con,
aplicacién de pasta texturizada con recubrimiento de pintura vinllica.”
' AT
Aplanado en muros interiores con pasta acrilica tipo tirol y en muros
perimetrales acabadc aparente con pintura de mediana calidad

Aplanado en muros con mortero acabado rustico con pinfura vinilica de
mediana calidad. el

tig
PR
.

Aptanado en muroes interiores con pasta acrilica tipo tirol y en muros
perimetrales acabado aparente con pintura de mediana calidad

Aplanado en muros interiores: ¢on pasta acrilica tipo tirol y en muros
perimetrales acabado aparente con pintura de mediana calidad

Aplanado en muros interiores con mortero acabado rustico con pintura
vinflica de mediana calidad, recubrimiento de azulgjo 11 X 11 cm en 4rea de
hafios de piso a techo.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

T7 Estacionamiento sétano
T8 Estacionamiento azotea
T9 Bodega

T10 Area de Servicio

APLANAD'OS EXTERIORES:

. .
Y
o ' .
LT B Ay S

T .-

*EDIFICIODE OFICINAS

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

" ——— -

A
RO G L gy e,
if-lmigi-“!,-:f"'i.&.

O7I0%

Muros interiores de concreto armado acabado aparente con recubrimiento
de pintura vinilica y de esmalte de mediana calidad.

Mo aplica
Muros interiores de blogk huece 15 x20 X 40 cm acabado apaiente sin

recubrimiento,” ' : .

Aplanado en muros interiores con mortero acabado rustico’ con pintura
vinllica de mediana calidad.

Muros exteriores formado de elementos prefabricados de ¢ristal y aluminio
anonizado. B

Muros exteriores de tabiqueirojo hueco acabado aparente.
1
1
i
|
]
|
|
|
|
]
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PLAFONES:
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T2

T3

T4

T5

T8

T8
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SECUENCIAL GENERICO:  G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

Vi.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. ) !

EDIFICIO DE OFICINAS

Area de recepcién Cubierta de plafén falso de cristal con suspensién oculta.

Area oficinas en p.b. Cubierta de plafén faiso esmaltado suspensidn visible en cuadros de 60 x
60 ¢cm en area de oficinas, directos de yeso area de bafos de entrepiso y
escaleras de acceso.

Rampa de acceso vehicular Directos de yeso con recubrimiento de pintura vinilica de mediana calidad.

Area de oficina tipo Cubierta de plafén false esmaltado suspensién visible en cuadros de'60 X
50 cm en vestibulo y area de oficinas, directos de yeso érea de bafios de
entrepiso y escaleras de acceso.

Pent house Cubierta de plafon falso esmaltado suspension visible en cuadroé de 80 x
60 cm en vestibulo y area de oficinas, directos de yeso area de baiios c.f_e'
entrepiso y escaleras de acceso. )

. i

Area servicios Directos de yeso con recubrimiento de pintura vinilica de mediana calidad.

EDIFICIO BDE ESTACIONAMIENTQ

Estacionamiento sétano Acabado aparente en losas de entrepiso con recubrimiento de pintura
vinilica de mediana calidad.

Estacionamiento azotea Mo aplica.

Bodega Acabado aparente en losas con recubrimiento de pintura vinilica de
mediana calidad.

Area de Servicio Acabado apa}ente en losas con recubrimiento de pintura vinilica de
mediana calidad. * - - S

Lo '
sc‘:
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EDIFICIO DE OFICINAS
Area de recepcion

Area oficinas en p.b.

Rampa de acceso vehicular

Area de oficina tipo
Pent house

Area servicios

G-42704

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTC

Estacionamiento sétano
Estacionamiento azotea
Bodega

Area de Servicio

EDIFICIO DE OFICINAS

Area de recepcion

Area oficinas en p.b.

Rampa de acceso vehicular

Area de oficina tipo
ey

ACLIALD A DY WHLDEAL

Pent house

Area servicios

SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No: 07-08-3200
Vi.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. T
lambriones de marmol.
Lambrién de loseta de marmol en bafios de entrepiso .
No aplica -
Lambrin de loseta de marmol en bafios de entrepiso .
Lambrin de loseta de marmol en bafios de entrepiso .
No aplica
Lambrin de mérmd en area de vestibulo de elevador. -
oo ’ T
No aplica YLl
LAY
No aplica .
(L
No aplica N

Piso de loseta de marmol.

Piso de loseta marmol en vestibulo, piso de loseta de ceramica en areas de
oficinas, bafios de entrepisoy vaciado de marmol en escaleras de acceso.

Piso de concreto ceon acabado rustico.

Piso de loseta marmol en vestibulo, piso de loseta de ceramica en areas de
oficinas, bafos de entrepiso y vaciado de marmol en escaleras de acceso.

Piso de loseta marmol en vestibulo, piso de loseta de cerdmica en dreas de
oficinas, bafios de entrepisd y piso de vaciado de marmol en escaleras de
acceso. e . ’ '

Piso de coricreto con acabado pulido.




VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION
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SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No:

G-42704
07-08-3200

|
|
!

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO . BN

T7 Estacicnamiento sétano
T8 Estacionamiento azotea
T8 Bodega
T10 Area de Servicio
ESCALERAS:
EDIFICIO DE OFICINAS
Tt Area de recepcion
T2 Area oficinas en p.b.
T3 Rampa de acceso vehicular
T4 Area de oficina tipo
r - e T5 Pent house
MOMDIAU AL 301 4™ g

0T 4
T6 Area servicios

LN I O R T

G702

THA LT

R e e

Piso de concreto con acabado ristico.
Piso de asfalto acabado rastico.

Piso de concreto con acabado rstico.

Piso de concrete con acabado pulido.

En acceso principal, rampa de concreto armado con escalones mtegrales
de vaciada de marmol y barandal de perfil tubular. :

En escaleras de acceso, rampa de concreto armado con escalones
integrales de vaciado de marmol acabado fino y barandal de perfil tubular,
En escaleras! de emergencia rampas y alfardas de perfiles tubulaies y.
barandal del mismo material con aplicacion de pintura de esmalte. . - .

Mo aplica

En escaleras de acceso, rampa de concreto armado con escalones
integrales de vaciado de mammol acabado fino y barandal de perfil tubular,
En escaleras de emergencia rampas y alfardas de perfiles tubulares y
barandal de! mismo material con aplicacion de pintura de esmalte.-

En escaleras de acceso, rampa de concreto armado con escalones
integrales de vaciado de mérmol acabado fino y barandal de perfil tubular,
En escaleras de emergenma rampas y alfardas de perfiles tubulares y
barandal del misme material con aplicacion de pintura de esmalte.

En escaleras de emergencia rampas y aifardas de perfiles tubulares y
barandal del mismo material con aplicacién de pintura de esmalte.

<o
(g
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

Vi ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. |

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

T? Estacionamiento sétano No aplica
T8 Estacionamiento azotea No aplica :
i
TS Bodega ' No aplica
[+
T10 Area de Servicio No aplica

PINTURA:
EDIFICIO DE OFICINAS z
T Area de recepcion Vinflica y esmalte de buena calidad. ey
T2 Area oficinas en p.b. Vinilica y esmalte de mediana calidad. -
T3 Rampa de acceso vehicular Vinilica y esmalte de mediana calidad.
T4 Area de oficina tipo Vinilica y esmalte de mediana calidad.
T5 Pent house Vinilica y esmalte de mediana calidad. '
T8 Area servicios Vinilica y esmalte de mediana calidad.
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENfO
T7 Estacionamiento sétano Vinilica y esmalte de mediana calidad. !
' T8 Estacionamiento azotea Vinilica y esmalte de mediarla calidad.
; TY Bodega Vinilica y esmalte de mediana calidad. n
. B t t . V
SR T VRSO TP MR TN e
. T10 Area de Servicio Vinilica y esmalte de mediana calidad. :
RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: ol
. - EDIFICIO DE OFICINAS , o
b LWOBG wuL, e g , , o 18,
i T1; Area de recepcion Placas de marmol en muros y pisos en drea de acceso principal de planta
H :}TM.‘]‘;;'}J’-«}- R baja -

- L .

or2 - Pafnais
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

_VI.- ELEMENTOS C DE LA CONSTRUCCION

Area oficinas en p.b. Placas de mammol en muros y pisos en drea de vestibulo de elevador.

Rarmpa de acceso vehicular Ne aptica

Area de oficina tipo Placas de marmol en muros y pisos en rea de vestibulo de elevador.
Pent house Placas de marmol en muros y pisos en drea de vestibulo de elevador.
Area servicios No aplica

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

Estacionamiento sotanc No aplica

Estacionamiento azotea No aplica .
Bodega No aplica

Bodega No aplica '

EDIFICIO DE OFICINAS

Area de recepcion Puertas de intercomunicacion de aluminio y cristal con accesorios.

Area oficinas en p.b. Puerta de acceso principal formada por cancel de aluminio y cristal. Puertas
de intercomunicacion de 'madera tipo tambor, acabade barniz con
accesorios.

Rampa de acceso vehicular No aplica = **

Area de oficina tipo Puerta de acceso principal formado por cancel de aluminio y cristal, Puertas
de intercomunicacién de ; madera tipo tambor, acabado barniz con
AcLeSorios.

Pent house Puerta de acceso principal formado por cancel de aluminio y cristal. Puertas
de intercomunicacién de madera tipo tambor, acabado barniz- con
accesorios. '

M
VArga Servicios Puertas de intercomunicacién de perfiles de acero angular y lamina, con

recubrimiento de pintura anticorrosiva.

Pagina16
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SECUENCIAL GENERICO:  G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

-3

N GENERAL VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. NN j
WALUOS d e - T e et ¢ e - e et e ——— e .
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO
T7 Estacionamiento sétano Puertas de intercomunicacion de perfiles de acero angular y lamina, éon
recubrimiento de pintura anticorrosiva.
T8 Estacionamiento azotea Puentas de intercomunicacién de perfiles de acero angular y lamina, con '
recubrimiente de pintura anticorrosiva.
- T9 Bodega Puertas de Intercomunicacién de perfiles de acero angular y lamina, con
recubrimiento de pintura anticorrosiva.
d)} INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:
EDIFICIO DE OFICINAS )
T Area de recepcion Alimentacién con tubo de cobre, bajadas de agua y desaglies de PVC.
T2 Area oficinas en p.b. Alimentacion con tubo de cobre, bajadas de agua y desagiles de P\gﬁ_‘(:‘
T3 Rampa de acceso vehicular No aplica -
T4 Area de oficina tipo Alimentacién con tubo de cobre, bajadas de agua y desagties de PVC.
T5 Pent house Alimentacion con tubo de cobre, bajadas de agua y desagiies de PVC,
T6 Area servicios Alimentacién con tubo de cobre, bajadas de agua y desagues de PVC. ",
. EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO .
' |
T7 Estacionamiento sotano Alimentacién con tubo de co:bre‘ bajadas de agua y desagiies de PVC,
fr= - — = - - - drenaje de concrefo simple. s

MDA A HCTBIDT A

o e

T9

F13.039YL

. mm = e -
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Estacionamiento azotea

Alimentacién con tubo de cobre, bajadas de agua y desages de PVC.
| .

-

Bodega Alimentacion-con tubo de cobre, bajadas de agua y desagles de PVC.

W
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SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No:

G-42704
07-08-3200

CENERAL VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. |
ALUOS - - ——— m e e e - K g
s )
MUEBLES DE BARIO / COCINA: e
EDIFICIO DE OFICINAS ..
T1 Area de recepcién W.C. de tanque bajo, lavahos de empotrar de calidad comercial del pals.
el
T2 Area oficinas en p.b. W.C. de tanque bajo, lavabos de empotrar de calidad comercial del pais.
Ha
- T3 Rampa de acceso vehicular No aplica
T4 Area de oficina tipo W.C. de tanque bajo, lavabos de empotrar de calidad comercial del pais.
T5 Pent house W.C. de tanque bajo, lavabos de empotrar de calidad comercial del pais.
T6 Area servicios No aplica
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO .
T7 Estacionamiento sétano Noaplica & -
T8 Estacionamiento azotea No aplica -
T9 Bodega No aplica :
1
T10 Area de Servicio No aplica .
. N,
e) INSTALACIONES ELECTRICAS:
EDIFICIO DE OFICINAS ]
™ Area de recepcién Ocultas y visibles, entubada en conduit, contactos y salidas en cantidad
suficiente, iluminacion mixta a base de lamparas flucrescentes y lamparas
incandescentes ¢ instalacién para sistemna de computacién y telefenia en
[ —— red por separado. '
)
‘ f HOIDAL iy - T2, ~,,p  Area oficinas en p.b. Qcultas y visibles, entubada en conduit, contactos y safidas en cantidad
S ; suficiente, iluminacién mixta a base de Wmparas fluorescentes y lamparas

] !

SRS ©OALD (e
g

———

CY

- —————

Ao
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incandescentes o instalacién para sistema de computacion y telefonia en
red por separado. 5




I

[
<t
Feo
H‘ »

Wens -; 2 ;’{—\
7,

ST
Ry

%

& i

o STRACION SECUENCIAL GENERICO: G-42704
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:% f}% I NACIONALES SECUENCIAL I\fo. 07-08-3200

ION CESERA VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION.

z pVALUOS

T3 Rampa de acceso vehicular Ocultas y visibles, entubada en conduit, contactos y salidas en cantidad
suficiente, iluminacién mixta a base de lamparas fluorescentes y lamparas
incandescentes.

T4 Area de oficina tipo Ocultas y visibles, entubada en conduit, contactos y salidas en cantidad

suficiente, iluminacion mixta a base de lamparas fluorescentes y lamparas
incandescentes e instalaciér para sistema de computacion y telefonia en
red por separado.

T5 Pent house Ocultas y visibles, entubada en conduit, contactos y salidas en cantidad
suficiente, iluminacion mixta:a base de lamparas fluorescentes y l&mparas
incandescentes e instalacién para sistema de computacion y telefonia en
red por separado. ’

T6 Area servicios Ocultas y visibles, entubada en conduit, contactos y salidas en can_i_idad
suficiente, luminacién mixta'a base de lamparas fluorescentes y ldmparas,
incandescentes. -

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTC

T7 Estacionamiento sétano Ocultas y visibles, entubada en conduit, salidas en cantidad suficiente,
fluminacidn mixta a base de ladmparas fluorescentes y lamparas
incandescentes.

T8 Estacionamiento azotea Ocultas y visibles, entubada en conduit, salidas en ¢antidad suficiqnté.
iluminacion mixta a base de lamparas fluorescentes y lamparas
incandescentes.

T9 Bodega Ocultas y visibles, entubada en conduit, salidas en cantidad suficiente,
iluminacién mixta 8 base de lamparas fluorescentes y ldmparas
incandescentes. oo '_ :

T10 Area de Servicio Ocultas y visibles, entubadh en conduit, contactes y salidas enxcantidad
suficiente, iluminacion mixta a base de ldmparas fluorescentes y lamparas
incandescentes.

S

f) PUERTAS Y VENTANERIA: -

| .. EDIFICIO DE OFICINAS :
o T FrY0 I AU L - o
-

™ Area de recepcion Puertas de acceso, construccion de cristal con accesorios de aceroy 7¢.
\ remates de perfiles de aluminio comerciales.

!
i
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SECliJENCIAL GENERICO:  G-42704
i SECUENCIAL No: 07-08-3200 -

]

T2 Area oficinas en p.b.

T3 Ramypa de acceso vehicular
T4 Area de oficina tipo

T5 Pent house

T6 Area servicios

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

T7 Estacionamiento sotano
T8 Estacionamiento azotea
T9 Bodega
T10 Area de Servicio
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Puerta de acceso principal fgrmado por cancel de aluminio y cristal. Puertas
de intercomunicacién de madera tipo tambor, acabado barniz con
HCCESOrios.

Mo aplica

s
Puerta de acceso formado por cancel de atluminio y cristal. Ventaneria de
perfiles comerfciales de alumiinio. Puertas de intercomunicacién entre pisos
y bafios de entrepiso de marcos de perfiles angulares y cubiertas de lamina
lisa, con acabado de pintura de esmalte anticorrosive.

i a

Puerta de accesc formado por cance! de aluminio y cristal. Ventaneria de

perfiles comerciales de aluminio. Puertas de intercomunicacion entre pisos

y bafios de entrepiso de marcos de perfiles angulares y cubiertas de IZmina

lisa, con acabado de pintura ide esmalte anticorrosivo. :-'»..-
A

Puertas de acceso metalica de perfiles comerciales ¢on recubrimiento de
esmalte alquiddlico anticorr@sivo. Puertas de intercomunicacién de madera
tipo tambor, acabado barniz con accesornios.

No aplica
No aplica K

No aplica

Puertas de acceso metdlica de perfiles comerciales con recubrimiento de
esmalte alquiddlico anticarresivo. T

[
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VI - ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

EDIFICIO DE OFICINAS
Area de recepcién

Area oficinas en p.b.

Rampa de accesa vehicular

Area de oficina tipo

Pent house

Area servicios

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

Estacionamiento sotang

Estacionamiento azotea

Bodega

EDIFICIO DE OFICINAS

EDIFICIO DE
ESTACIONAMIENTO

Y
<t
| SR
1)

SECUENCIAL GENERICO:  G-42704 °
. SECUENCIAL No: 07-08-3_20‘0'

En escaleras de acceso, perfil tubular metalica en barandales. En escaleras’
de emergencia, alfardas y escalones de parfiles estructurales de acero'con -

recubrimiento acceso . ) Tis

el ”
: i
En escaleras de acceso, perfil tubular metélica en barandales. En escaleras.

|
de emergencia, alfardas y escalones de perfiles estructurales de acero con
recubrimiento acceso . '

No aplica

En escaleras de acceso, perfﬂ tubular metalica en barandales. En escaleras
de emergencia, alfardas y escalones de perfiles estructurales de acero con
recubrimiento acceso .

En escaleras de acceso, perfil tubular metalica en barandales. En escaleras
de emergencia, alfardas y escalones de perfiles estructurales de acero con

recubrimiento acceso . P B
En escaleras de acceso, perfil tubular metalica en barandales. En escaleras
de emergencia, alfardas y escalones de perfiles estructurales de acero con .
recubrimiento acceso . -

No aplica e
N

.

No aplica

No aplica . - &

Cristal natural en fachau:iasI del edificio, en c¢anceles de acceso y vidrio
media doble #n canceles, puertas y ventanas interiores.

En canceles de oficinas y vidrio medio doble en puertas y ventanas
interiores.
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SECUENCIAL GENERICO:  G-42704

pui

: %&%’2‘2“5’1&%‘&'2&3 SECUENCIAL No:  07-08-3200 °
3CION GENERAL : ——— e R
JE AVALUOS VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION :
h) CERRAJERIA:
EDIFICIO DE OFICINAS : .
T Area de recepcion De calidad buena y del pais, en marcas comerciales.
T2 Area oficinas en p.b. De calidad media y del pais, Bn marcas comerciales.
T3 Rampa de acceso vehicular No aplica o
T4 Area de oficina tipa De calidad media y del pais, en marcas comerciales.
TS Pent house De calidad media y del pais, en marcas comerciales.
: k
T8 Area servicios De calidad media y del pais, en marcas comerciales.
EDIFICIQO DE ESTACIONAMIENTO
T7 Estacionamiento sétano No aplica
T8 Estacionamiento azotea No aplica
T9 Bodega De calidad media y del pals, .en marcas comerciales.
79 Area de Servicio De calidad media y del pais, en marcas comerciales. R
i) FACHADA: ) . o
EDIFICIO DE QOFICINAS A base elementos prefabric?dos de perfiles y cubiertas de aluminio natural

et g

y ventaneria de cristal. \

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO A base de ladrillo rojo hueco acabado aparente.

j) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESCRIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

[T

Ll

0702

{ Ver detalle en Anexo 5)

Elevador, subestacién receplora, tablero de distribucion, sistema con equipo de bombeo hidroneumatico
y escalera de emergencia.
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SECUENCIAL GENERICO: G42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

 VIL.- CONSIDERACIONES GENERALES,

AD-BI-TUC

E£ste avaluo se fundamenta en:

Articulos 144, fraccion | y 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 16 del Reglamento del Instituto de. -

Administracion y Avalios de Bienes Nacionales.

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:

Existen actualmente tres enfogues de valuacién comunmente adeptados': et Comparativo de Mercado, e! de Césios y

el de Ingresos y es en funcién del bien a valuar y el tipo de valor requericio, la aplicacion de tedos o algunos de ellos.
.y

.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avallios de bienes que pueden ser analizados con
bienes comparables existentes en el mercado abierto; se basa en la in\lrestigacién de la demanda de dichos bien'e;.
operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler y que, mediante una homologacion de los
datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el empleo de este
método se basa en que un inversionista no pagard mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por
una propiedad simitar de utilidad comparable disponible en el mercade. :

ENFOQUE DE COSTOS: Se basa primeramente en la estimacion dellcosto de repraduccion o de reposicion de un
bien igual o de caracteristicas semejantes al bien analizado a la fecha dei avaliio; al resultado de esta estimadion se
le denomina Valor de Reposicién Nuevoe (V.R.N.). Si el bien no es r:xuevo su valor se afectara por los diversos
factores de depreciacién y obsolescencia aplicables, segun sea el caso, y asi se obtiene el Valor Fisico también
llamado Valor Neto de Reposicién. (V.N.R.}.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valer que considera los datos de ingresos y egresos
relatives a la propiedad que se estd valuando, y estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La

capitalizacidn relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso neto) y un tipo de valor definido, convirtiendo .

una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor, Este proceso puede considerar una capitalizacién directa {en
donde una tasa de capitalizacidn glabal ¢ todas 1os riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien
una capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de
ingresos en un periodo proyectado). El enfoque de ingresbs refleja el principio de anticipacion. 2

LT
VALOR COMERCIAL (Valor Justo de Mercado). Es el Precno mas probable estimado, por el cual una propledad se
intercambiaria en ta fecha del avalio entre un comprador y un vendedor actuando por voluntad propia, en una
transaccién sin intermediarios, con un plazo razonable de exposicién, donde ambas partes actuan con conocimiento
de los hechos pertinentes, con prudengia y sin compulsion. .
Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador y el vendedor,
Es el resultado del andlisis de hasta tres pardmetros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de
costos), valor de capitalizacidn de rentas (enfoque de los ingresos} y valor comparativo de mercado,

' Péqgima 23 -
] .
!
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704 .
SECUENCIAL No: 07-08-3200 : 3=

VIl.- CONSIDERACIONES GENERALES.

De conformidad con los criterios v metodologias de valuacién autorizadas para el Instituto de Administracién'a'e
Avalios de Bienes Nacionales, en el presente estudic s¢ aplicd el enfoque de costos y el enfoque de capitalizacién
de rentas, considerando que la ponderacién de sus valores representan mejor el valor comergial del inmueble
analizado. El valor conclusivo del presente dictamen estd calculado tomando como base:

VALOR COMERCIAL (Valor Juste de Mercado). Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se
intercambiaria en la fecha del avalio entre un comprador y un vendedor actuando por voluntad propia, en una
transaccidn sin intermediarios, con un plazo razonable de exposicidn, donde ambas partes actuan con conocimiento
de los hechos pertinentes, con prudencia y sin compulsidn.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre e comprador y el vendedor.

Es el resultado de! andlisis de dos parametros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicidn (enfoque de
costos) y valor de capitalizacién de rentas (enfoque de los ingresos).

v o~

A peticion del promovente, el estudic de valor del predio de la referencia, se ha basado en las caracteristicas de uso,
edad y condiciones fisicas del inmueble antes del inicio de la remodetacién general al que ha sido sujets. Para
efectos de la estimacién de valor se considera que la remodelacién empezd en el segundo semestre de:2007 y
primer trimestre de 2008. El criteric anterior es debido al tipo de acabados e instalaciones con las gue contaba y que
aun se observa en algunas zonas de los inmuebles analizados para ese periodo de tiempo,por lo que se considera
que el tipo de oficinas medio. : JELxa

Es importante menciorar que el inmueble tiene una edad cronoldgica de cuarenta afies aproximadamente, gue los
elementos arquitectdnicos, de acabados, de instalaciones eléctricas y de instalaciones mecénicas, se han
remodelado y adaptade de acuerdo a las necesidades de operacidn de la empresa, que originaimente tenia dicho
inmueble, reflejando un periodo de veinte afos aproximadamente de la Ultima remodelacion para estos elementos,
asi mismo se ha supuesto un pericdo de desocupacién del inmueble después de ese pericdo. Por lo que la vida ,l,‘ilil
del inmueble se ajusta a los mencionados pardmetros.

Es relevante mencionar que la superficie de construccion (8,173.59 r;nZ) registrada en Ia Solicitud de Servicio, no
corresponde @ la superficie de construccién determinada para el presente estudio (13,343.77 m2), basada en copias
de planos arquitectdnicos proporcionados por el solicitante y verificadas en sitio v a peticién del solicitante del IFE ,
Ing. Marcos Santiago Lopez. .
La superficie de terrenoc esta basada en una copla de la Escritura Publica propercionada por el solicitante no se pudo
verificar fisicamente en su totalidad la misma ya que no habia facilidades de acceso pues se encuentra en etapa de
remodelacién y construccidn sin embargo si se verifico 1a plantilla del terreno con los planos arquitectonicos y de
desplante de lag construcciones gue se anexaren a la base informativa. Las superficies de oficinas, estactonamierito,
areas exteriores y huecas verticales estan basadas én Ibs planos arguitectonices proporcionados por el solicitante y
verificadas en sitio, notandose que la superfice de desplante coincide en el sotang y planta baja siendo estas
semejantes a la del terreno, los niveles suguientes el nivel del desplante es mayor a Iz configuracion del terrenc ya
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HENES NACIONALES -

ON GENERAL A

WALUOS La verificacion de la condicion fisica de la propiedad estad basada en una inspeccion visual hecha por pare del perite
de INDAABIN, en la visita realizada a las instalaciones del propietario, Ja cual se encuentra actualmente en proceso
de remodelacién, No se verificd ef funcionamiento del sisterna eléctrico de alta tensién {subestacién eléctrica,
transformador, banco de capacitores y tablero de distribucién en baja tensién), debido a que no tiene las condiciones
de carga. Se solicilo una lista del catalogo de conceptos de cbra as( como de los equipos e instalaciones mecanicas
actuales que se encuentran bajo resguardo de la contratista, la cual quedo pendienta.

i

1 ) . . :‘.:!
No se han incluido dentro de este estudio: el mobiliario, maquinaria, herrfamientas. accesorios y enseres, refacciones,
companentes y materiales de consumo general {de oficina, de computo, de jardineria, etc.).
|

I
Durante la visita al inmueble se procedié a verificar con medidor digital la|superficie de las construcciones y estos
corresponden con diferencias minimas no significativas a los asentadas en los planos (si es que se proporcionaron) y
a la Soficitud de Servicio. Los calculos y croquis correspondientes se preisentan en el Anexo 1 de este informe,

Actualmente el inmueble objeto de este estudio se encuentra en remodelacion, sin embargo, a soficitud del Instituto
Federal Electoral, no se toma la inversién llevada a cabo para las mejoraI\s en el entendido de que la venta se levara
a cabo considerando el inmueble en su estado original, esto es como Oficinas.
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ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO

TERRENOS SIMILARES EN VENTA:
NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO

'v'

\)‘:‘?

te -L

1

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

N

DEL TERRENO.

MUY ALTA { ) MEDIA . ) BAJA - { )
ALTA () MEDIA BAJA X NULA ()
No. [cotonia | calle _ [ No. | Telsforo | Informante __J

1 EX HACIENDA CCAPA CACAHUATALES N/D 5568 8167 NAVEL DIVISION INMOBILIARIA, |
CARACTERISTICAS: ' SADE CV i
Terrenc habitacional para condominio horizontal, regutar. - E

2 LA JOYA CALZ. DE TLALPAN N/D 5513 1010 RAYO VENDE ASESORES |
|CARACTERISTICAS: INMOBILIARIOS :
'Terreno habitacional con doble entrada para desarrollo habltacmnal i
P7os GRANJAS COAPA i CAFETALES NG 35416834 * APOLO BIENES RAICES ‘
|CARACTERISTICAS: ' '
Terreno habitacional-comercial, con construccién muy deteriorada. .

4 PASEQS DE TAXQUERA " PASEC DE LOS ABETOS ~ N/D 55131010 RAYO VENDE ASESORES
CARACTERISTICAS: INMOBILIARIOS ;
Terreno bardeado, cerca de Av. Taxquefa. ] '

s g , S, ., —— e -
CARACTERISTICAS: !
| - - . _ — —— I S I

No. Oferta Sup. $im? Factores de Homologacion $im?
$ m? NEG, veic. || zona |[ Forma || sur. || otro || FRe .

1 15,500,000.00 2,572.00 6,026 44 1.00 1.00 1.25 1.00 G.99 1.20 1.49 8,949.26

2 25,000,000.00 2,094.00 11,938.87 1.00 0.85 1.25 1.00 0.98 0.98 1.02 12.182.72

3 9,899,461.56 1,266.85 7.814.23 1.00 1.00 ¢ 1.25 1.00 0.94 1.23 1.45 11,293.52

4 6,825,000.00 1,050.00 6,500.00 1.00 1.00 .26 [ 1.00 0.92 1.20 138 |-~ «8970.00
Nota: Cuando el Factor de Hbmologacién es menor a ta unidad YALOR HOMOLOGADO: 10‘3ﬁ8.88

denota que LA OFERTA es major que EL TERRENQ VALUADO.

Factores Utilizados:

Ublcacion
Zona: _
,-Fbrﬁa
Superflt:le

Otro

—

7 e

o
=1
S
=]

Negoclacién

[ mude,

-

- e

mercado en operaciones de coritado, ajusta al precio de la oferla.

Este factor califica Ia localizaci6n fisica de la oferta vs. &l inmueble valuado.

Calrrca el entorno de la oferta vs. el inmueble valuado.

valuado . u g
En funcidn de la superﬁcle de LA OFERTA con respecto al inmueble valuado.

técnico).

12 ’Aiﬁfﬂu W2 L W

Fitem{1aa

P

Es el resultade de caln'car la 1rregular|dad de la oferta respecm al inmueble

“ran e

1 ik
. $im? -10,348.88

Es ef factor que a juicio del perito valuador eon base en las cbservaciones deli

1
|

E.spedﬁcar el motivo def factor, En el caso de que éste sea de aspecto poiiico,
econdmico o social, se deberd comentar ampliamente en el Anexe 1 (soporte
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5 SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200
MINISTRACION e
NES NACIONALES ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO E'N RENTA
GENERAL |NMUEBLES DE OFICINAS SIMILARES EN RENTA: )
LUOS NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO
MUY ALTA { ) MEDIA { X ) ~ BAJA ()
ALTA { ) MEDIA BAJA { ) . NULA { ) -
I
N 1
| No. [Colonia | catte | .No.. | Teléfono Informanta F J
| 1 TLAPAN AV, INSURGENTES SUR $3696 - 1054 6554 CENTURY 21 PRESTIGIO -
CARACTERISTICAS: : G
Edificio de tres niveles para oficinas. - ] i ';.,Z! 3
2 XOTEPINGO CALZ. DE TLALPAN 2504 - 321!9 1455 JORGE PUENTE DEFFO B b
CARACTERISTICAS: ' i e
Edificio de tres niveles con licencia para escuela. : | s I
3 DEL CARMEN RIQO CHURUBUSCO 428 2455 1166 CENTURY 21 AMICI-PREMIER
CARACTERISTICAS: ' ~oh
Piso de oficinas en segundo nivel, vigilancia elevador. :
4 CAMPESTRE CHURUBUSCO CALZ. DE TLALPAN 2148 2148 5651 7112 VAPISA INMOBILIARIA

e

ICARACTERISTICAS:
_Edificio de oficinas, se rentan espacios desde 100 m2.

i 5 I
[CARACTERISTICAS: i
1
No. Oferta Sup. $ime Factores de Homplogacion $imy?
EDO.
$ m? NEG. UBICAC. SUP, CALID. CONS. EDAD FRe
1 126,666.67 1,500.00 8444 0.95 1.00 1.05 1.20 1.00 1.01 1.21 102.09
2 140,000.00 1,389.00 100.07| 0.95 1.00 1.05 1.20, 1.00 1.01 1.21 120.98
3 35,000.00 282.00 12441 095 1.00 0.92 120! 1.00 0.96 1.01 124.96
4 107,100.00 900.00 119.00] 0.95 1.00 1.0 1.20 ' 1.00 0.92 1.06 126.06),
Nota: Cuando ¢l Factor de Homologacion es menor a la unidad _— VALOR HOMOLOGADOQ: 118,52
denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE JUSTIPRECIADO b $/m? )
o AREA RENTABLE (m?) o
, ’ SUBTOTAL: 3
. MONTO ADICIONAL A CONSIDERAR; $ - -
Factores utilizados: RENTA BRUTA DE MERCADO: $ 884 255 OTI

TEs el factor que a juicia det perito valuador, con base en las observaciones del
mercado de rentas, ajusta al precio de la Qtena. o ’ o ‘
Este factor califica la locatizaciédn fisica de la oferta vs. el inmuéble justipreciado, )

Ne'g ociactén:

[Ublcacion :

p e aan
eyt g g lat 2D R T R 11 g
Supefficie 1~ |En funcion de ta superfcue de LA OFERTA con respecto al| In_mueble vaado.
galldad: . Es el factor que considera las drferenuas entre ¢ Inmuebls 8 justipreciar y ta oferta,

relacionada al tipe y calidad da construedion,

e

Edo. Cons.” | Censidera tas diferentias del nivei'ds deterioro entre ja oferta y el inmueble valuedo.
Edad :  |Es effactor que considera Ias diferencias entrs la edad del inmusble a valuar y la
} edad de los inmuebles ofertados *!
“|Otro : Especificar el motive del’ factor, En el casa de que ésie sea a de aspecio polmco ' Doty

‘:;(jl ‘,AV“O econémlco o social, se deberd comentar ampliamente en el Anexo 1 {soporte
s adnicej 1Tt * .

-
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ANISTRACION
£ES NACIONALES -

SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No:

i ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO EN RENTA

INMUEBLES DE ESTACIONAMIENTO SIMILARES EN RENTA:

NIVEL DE QFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO

BAJA

G-42704
07-08* 3200

MUY ALTA () MEDIA {(x) {3 -
ALTA { ) MEDIA BAJA { NULA { )
No. Colonia Calle ] No. I Telafono ] Informante
| 1 NUEVA ORIENTAL COAPA DIVISION DEL NORTE 4229 5684 3777 RAFAEL MARTINEZ )
CARACTERISTICAS: al
Estacionamienio sin fechar, i

2 NUEVA ORIENTAL COAPA CALZ. DE LAS BRUJAS 163 04455 13622105 MARI TERE FIERRO ¥
CARACTERISTICAS: o
Estacionamiento sin techar. .

3 GABRIEL RAMOS MILLAN CALZ. DEL HUESD - 637 EN:SITIO ALEJANDRO MARTINEZ * *
CARACTERISTICAS: 3 ' ’ |-
Estacionamiento sin techar.

4 GABRIEL RAMOS MILLAN CALZ. DEL HUESQ N/D 5566 8276 ARMANDO ALVAREZ ;
CARACTERISTICAS: : e i
|Estacionamiento sin techar. a
! 5 £0OS GIRASOLES CALZ, DEL HUESO 568 5677 1420 .

CARACTERISTICAS:
Estacionamiento sin techar,

VICTOR GARCIA ¥y -

No. Oferta Sup. $/m? Factores de Homologacién | $im?
EDO.
$ m? NEG. uicac. || sup. || cauld. || cons. || EDAD FRe
1 800.00 12.00 66.67 1.00 1.00 0.96 1.25 1.15 0.87 1.20 "B0.25
2 900.00 12.00 75.00f 1.00 1.00 0.96 1.25 1.15 0.87 1.20 90.29
3 700.00 12.00 58.33 1.00 1.00 0.96 1.25 1.15 0.93 1.29 75.07{
4 750.00 12.00 62.50 1.00 1.00 0.86 1.25 . 1.15 0.91 1.26 78.70
5 750.00 12.00 62.50] 1.00 1.00 0.96 1.25 ! 1.15 0.91 1.26 78.70
Nota: Cuando el Factor de Homologacién es menor a la unidad VALOR HOMOLOGADO: 80.60
denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE JUSTIPRECIADC ' /m? .j_l
AREA RENTABLE (m?) o 14.090.94
SUBTOTAL: $ 32?.7;1:?5
MONTO ADICIONAL A CONSIDERAR: $
RENTA BRUTA DE MERCADO: $ 329,731.85
Factores utilizados: U ’ ' -
Negaclacién: |Es el tactor que a Juicio det perita veluador, cun base en Ias observaciones dal mercado de ;
remas a;usln al prafnﬂds la Ofena ' _ L - ' 7‘ it
Zof ha: i ‘-__}T Califiea ol enigmo dé la o‘rert_a.\{s._ellqrgt_,leble ie valuado. - ! LA
Superﬂcle En funcién de la supeiﬂcie de LA OFERTA con fespecto al inmuable valuada, ' L "
Calldad |Es ol factor que considers fas diforonclas entre o Immueble a justipreciar ¥ Ja ofena, e
relacionado &l fipo y catidad de construccion. . R I3
F.do Cons. ) Considera las diftroncies de! Aivel d8 deteriora entre la oferte y ef inmuekle 'ia_'iuado, B i
Edad : Es el faclor que considera las diferencias entre la edad del inmueble a valuar y I :
~ » __|edad de los inmuebles ofertados. ' . : e
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)MlNISTRAClON )
NES NACIONALES o SECUENCIAL GENERICO: G-42704

GENERAL SECUENCIAL No: 07:08-3200
LUOS ;

- m— .

ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO ENRENTA ""'}a,‘ i

w NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO -

MUY ALTA { ) MEDIA { ) BAJA { X)) -‘.,;-E'z .
ALTA () MEDIA BAJA () NULA ') :
No. |Colonla [ Calle { No. | Teléfono | nformants o
. i EX HACIENDA COAF’A CALZ. DE LA BOMBAS 128 5235 6177 CENTURY 21 ELITE . _ '
|CARACTERTSTICAS ",;_.
‘Bodega comercial en plaza comercial .

2 EL MIRADOR CALZ. DEL HUESO NID 5676 8840 MONTALVO BIENES RAICES |
CARACTERISTICAS:

Bodega industrial i |

3 RESIDENCIAL CAFETALES CALZ. DE LA BOMBAS N/D 0445512260 2024 VICTOR MURCIA |
CARACTERISTICAS: : |
Bodega indusirial, darea de oficinas, circuito cerrado, conmutador.

4 EL MIRADOR 1 MIRADOR N/D 9118 3301 HOME HUNTERS BIENES RAICES
CARACTERISTICAS: :
Bodega industrial en condominio, entrada para tréiler, oficinas y seguridad.

CARACTERISTICAS: : !
’
No. Oferta Sup. $im? Factores de Homologacién . §imt
T EDO. o
$ m? NEG. UBICAC. SUP. CALID. CONS. EDAD FRe ..

1 12,000.00 120.00 100.00 0.95 1.00 0.79 1.11 1.00 0.92 0.77 ) 76.72

2 40,000.00 500.00 80.00 0.95 1.00 0.89 1.11 1.00 1.01 0.95 75.91

3 35,000.00 500.00 70.00 0.95 1.00 0.89 1. 11 1.00 1.06 1.00 . %B69.71

4 32,000.00 400.00 80.00 0.95 1.00 0.87 1. 11 1.00 1.01 0.93 © o 74.20
Nota: Cuando el Factor de Homalogacién es menor a la unidad VALOR HOMOLOGADO: "74_1.1:

denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE JUSTIPRECIADO $/m? X
AREA RENTABLE (m?) o 2,045 47‘
SUBTOTAL: $ L 151 590. 77
- MONTO ADICIONAL A CONSIDERAR: $
Factores utilizados: : RENTA BRUTA DE MERCADO: $ 151,690.77
Negomacmn s el factor que a Jmcm del perrto valuador, con base en las ‘Observaciones def .
o __{mercadc de rentas, ajusta al precio de la Oferta. L
Ubicacion :  |Este factor califica la localizacidn fisica de la oferta vs, el inmueble justipreciado. N
5up-_er__ﬂ-t_:ie . |En funcmn de la superficie da LA OFERT.t}EQE_[te_spgcto al inmueble_\ia_!quo j )
[Calidad: . |Es el fatier que considera las diferencias ‘entre e inmueble & Justipreciar y 12 oferta,;
refagionado al Upa y caidad da construocien. I
4 Edo Ccns‘.}thConsldara las dnerencuas dul n:velda 3 dolerioro entra la oferta y y ‘el inmueble vaivado, . : el
' Edad " [Es el facter que considera las diferencias entre ka edad del inmueble a valuar y y a :
E o edad de los inmuebles ofertados. } .
\ Otro ; " |Especificar el malivo det Tactor. En &l case de que éste sea de aspecto politico.d 5
econdmico o social, se deberd comentar ampliamente en el Anexo 1 (soporte| ) . ?i
Vv freenico). o e J S
L. . ' . :
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G-42704 7
07-08-3200
R’ RACION. ~ VliL.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO. _ i
?NMUEBLES SIM]LARES EN VENTA: : -
NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO - R
MUY ALTA {3 MEDIA () BAJA () R 'i
i e i
ALTA { MEDIA BAJA (X)) NULA ( ) el I
|  No.  [colonia | cane | Mo. |  Teléfono | Informante ' ]!
1 TORIELLO GUERRA PERIFERICO 3031 3642 6430 LIC. ENRIQUE MONROY SOLIS . »' W
CARACTERISTICAS: ‘ -
edificio 4 niveles, recepcién, uso de suelo para empresas. ) A
| 2 GRANJAS COAPA CALZ DEL HUESO N/ID 5689 2600 GUISAR BIENES RAICES Lo
‘CARACTERISTICAS:
‘dificio de 3 niveles, espacio para elevador. e g
: 3 GRANJAS COAPA CALZ DEL HUESO N/D 5672 9775 GRUPO RIAL BIENES RAICES®
,CARACTERI'STICAS:
‘Edificio de 3 niveles, oficinas, corporativos, con bodega. N3
! 4 ATLANTIDA MIGUEL ANGEL DE QUEVEDD 1101 5658 1515 CENTURY 21 EXIN - ¢
{CARACTERISTICAS: :
!Edlfcm de preductos, uso de suelo comercial cuenta con dos frentes, ;
5 5
'CARACTERISTICAS:
No. Oferta Sup. $im? Factores de Homologacién | $im?
TEDO.
$ e NEG. || usicac. || sup. || caup. || cons. || 02D FRe
1 11,900,000.00 946.00 12,579.28| 0.85 1.00 0.94 1.00 1.00 1.01 0.81 10,151.35
.2 33,215,000.00 2,150.00 15,448.84] D0.B5 1.00 1.00 1.00 1.00 0.96 0.82 '12,606.25
3 29,990,000.00 2,200.00 13,631.82| 0.85 1.00 1.01 1.00 1.00 0.96 0.82 11,234 80 g
4 11,900,000.00 900.00 13,222.22| 0.85 1.00 0.93 1.00 “1.00 0.96 Q.76 10,034.08( ¢,
) - - ;
Nota: - Cuando el Factor de Homologacién es menor a la unidad VALOR HOMOLOGADO: 11@06_@%_ ’
denota gue LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE JUSTIPRECIADDQ . 3/m? B :
SUPERFICIE CONSTRUGCION (m?): [_“ 822158
SUBTOTAL: $| 90 491 772 20
MONTQ ADICIONAL A CONSIDERAR: $
Factores utilizados: V&_L_QB_COMPARATIVO DE MERCADO: $ 9049177220
Negoclaclbn Es el factor que a julcio del peritc valuador, con base en las observaciones del - '
mercado de rentas, ajusia al precio de la Oferta. 4
Ubicacidn H 'Esle factor calfiica Ia localizacion fisica de la oferta vs. el inmueble justipreciado, '
ESuperﬁcie ¢ |En funeidn de la superficle de LA COFERTA con respecto &f inmueble valuado.
.Calldad Es al {actor que considera 1as dﬂerenclas antre el inmueble & jusllpreuar ¥ a ofena
l ! '{felaclonant al tipd y calidad de construccion.
Edo Cons, Consldera las diterenclas del nivel de deterioro entre la oferta y ef inmuebls valuado. f
gedd: ° T |Es el factor que considera las diferencias entre la edad del inmueble @ valuar y ia
! edad de los inmuebles ofertados.,
Otro Especiicar el molivo del factor, En et caso dé que éste sea de aspecic politico, e
econdmice ¢ social, se deberd comentar ampliamente en el Anexc 1 (soporte
- téc,"im)_*._.. e b et e ] . I |
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A G-42704.
07-08-3200°
INISTRACION o e A '
N oonAEs V- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADG. )
N GENERAINMUEBLES SIMILARES EN VENTA:
VALUOS  NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO
| MUY ALTA () MEDIA (%) BAJA ()
f ALTA () MEDIA BAJA { NULA {
[ No. IColon!a l Calle I No. | Teléfono l Informante
; 1 SN LORENZO HUIPULCO LA PAZ 95 56'?’ 7959 GUADALUPE ZUNIGA -k
:CARACTERISTICAS : * ' .
:Bodega cuenta con sisterna, bodega nueva y estacionamiento para 4 autos. L
2 BELIZARIO DOMINGUEZ PEDROQO DE GANTE 10 04455 1321 5602 MIRNA FERRER i ‘A‘!}
CARACTERISTICAS: P
lodega comercial en zona de hospitales calle principal. . : L
3 GRANJAS COAPA CALZ DEL HUESO N/D 5672 9775 GRUPQ RIAL BIENES RAICE_S. .
CARACTERISTICAS: ! e
Edificio de 3 niveles, oficinas, corporativos, con bodega. : "
: 2 -
CARACTERISTICAS: £
Edificio de productos, uso de suelo comercial cuenta con dos frentes. T
5 ! i
iCARACTERiSTICAS: -
No. Oferta Sup. $/m? Factores de Homologaclén $im*
EDO. Y
$ m* NEG. || uBlcac. {| sup. || caLD. || cons. || EDAD FRe
1 3,400,000.00 300.00 11,333.33| 0.85 1.00 0.76 1.00 - 1.00 1.01 0.65 7,394.55
2 2,300,000.00 200.00 11,500.00] 0.85 1.00 0.73 1.00 ' 1.00 1.03 0.64 7.349.82
3 3,600,000.00 205.00 17.560.98{ 0.80 0.87 0.74 1.00 '1.00 0.87 0.50 8,852.41
” -
5
Nota: Cuando el Factor de Homologacién es menor a [a unidad . VALOR HOMOLOGADOQ: 7.865.59,
denota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE JUSTIPRECIADO - $/m? H
SUPERFICIE CONSTRUCCION (m?): " 4,090.94,
o SUBTOTAL: $: 3217763373
MONTO ADICIONAL A CONSIDERAR: s! T
Factores utilizados: VALOR COMPARATIVO DE MERCADO: $| 32,177,633.73/

[Es el facior que a quC!D dei perito valuador ‘con base en las observaciones del
mercado de rentas. ajusta al precio de la Oferta,

.Negéuacién

Ubicacion : |Este faclor califica la localizacion fisica da la oferta vs. el inmueble justlprec:ado
1
Superfgl_e_- " |En funcién de la superiicie de LA OFERTA con respecio al inmueble valuado |
Calldad: Es of facior que considers las Giferencias entre el inmusble a jushpredar y la ofena, {
relacionado al Upo y calidad de construccion, .
Edo. Cons Consldera tas diforancias dei nive! de deteriorc entre la ofenta y &l inmusble vakuado. :
Edad Es ei Tacter que o considera las diferencras entre 12 edad del inmueble a valuar yla

1. |edad de los inmuebles ofertados.” .
Qtro: . .[Especificar el motivo del factor. En el caso de que éste sea de aspecto polilico,
. ecohdmico o social, se debera comentar amplfiamenie en el Anexo 1 (soparte
[lécnico). i
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A SECUENCIAL GENERICO:  G42704
g : SECUENClAL No: 07-08-3200
NS e . ______ Vin- ENFOQUEDECOSTOS = T
WUOS ) DEL TERRENO: ' tre
LOTE TIPO 260 m? VALOR COMPARATIVO DE MERCADO:  10,34888 $/m*
ESTIMACION DEL VALOR DEL TERRENO:
FRACCION SUPE:::KHE: VAL(::nlzJNlT. COQEFICIENTE MOTIVO COEFICIENTE ;’;;ﬁET";:l_;.rEARlo pAV:c:zi s
1 | 282892  10348.88 00 | Factorresuttante | 10,346.88] 2027615951
TOTAL| ] - SUMA(a): §'  29,276,15381-
. INDIVISO]  100.000%: .
VALOR UNIT MEDIO:| 10,348 68]$m? L ‘ SUBTOTAL (a): $;  29,276,153.61:
b) DE LAS CONSTRUCCIONES: R L
ESTIMACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: ' - 1
NIVEL: USO o DESTINO DE AREA VRN R\gl:'lt-J%TC?CEN FACTOR DE VNR VALOR NEO DE
' LAS CONSTRUCCIONES m {unttario) NUEVO DEMERITO|  (unitario) REPOSICION
EDIFICIO DE OFICINAS - B
sttano  |Area de servicios s8249| 662674  3859.08838] 067 446476 3.600,687.17
rampa _|rampa vehicular | 1eses|  var2a0| ae77783| 0s7| 992 03: 168,267.80
| _pb_|Recepcion y oficinas T eeea3 662674 3699,906.29 oer 4,464, 76' 2,492,811, as
| rampa rampa vehlcular . 160.70 1,472, 401 236 517 51 Q.671 992 03: 159,421 05
Sy T orenas T T estssl  eseera 564317715 067, 448476  3,802,000.60]
1; 2 jofenas | 5188 662674 5643177, 15"" 067 445476 3,802,000
3 |Oficinas 851.58 6626.74)  5643.177.15 067 4,464.76 3,802,090.60
4 |Ofcinas | es158 662674 5643.177.15 " o67|  a46476| 3802000 eof
5  |Oficinas 851.58 6.626.74)  5643.177.15 067|  4ae476| 3802000861
6 Oficinas ] esiss|  ee2674| 564317745 T T oer] T 46476 3802 ogo'aéi
7 |oficinas | estsel  esae7a]l  seaat7ris|  oer| 446476 3, 'aaéﬁﬁéo 60;
pent house Oﬁcmas 319.95 6 626 74 2 120 204.75/ 0.67 446476 1 A28, 487 95
| azotea  jAreas de senvcios 3880 147240, - 57.126.15 0.67| 99203 73848874,
| | %@E?ﬁiﬁﬁmm : \{ 76097 | 1,47”2.'.10 J. l1,120,4517.6!73 - 07157’ 992.03: 3 "féf!:._?_)04:32.
6.184.50 822157 Subtotal:  50,846,312.61 34,257,703.12
; i CET e
N oM \ i .(:!\
b TP | ST
o T e AOALTTOD l "
‘: J“_}‘.l A 'am;?a%c;c'?_} & \‘ !
‘i Y —— ! it
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704 £
‘ SECUENCIAL No: 07 08- 3200
,M]N|STRA¢l0"_“ES - e e = A
iES NACIONA VIII - ENFOQUE DE COSTOS :
“SENERAL! e = = - o — - o ame A
\LUOS Ve L,
. »IC". :
NIVEL: U$0 o DESTING DE AREA VRN VALORDE |FACTOR DE VNR VALOR NETO DE
REPOSICION ) ; =
LAS CONSTRUCCIONES e (unitarlo) NUEVO  |DEMERITO|  (unitario) REPOSICION -~
'EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO . , o
sotano Estacmnamtento cubierto 2 045 47 3 319 36 6,789,645.81 || .61 2, 012, 35 4{'1?6;’2%13;77&[
p.b. Bodega 2, 045 47 3, 915 74 8,009,529.25 0.61 2, 373 92 4,855777.11"
azotea Estaclonamtento descublerto 2,045.47 645 56 1,320,478.36 0.61 391 37 800,540.01
| b
- e - el = . - - <
_ 1 . . I . I _ — Ll Ty
4,528.30 4,090.94 Subtotal:  18,524,971.47 9,772,539, 89
TOTAL CONSTRUCCION EDIFICIOS : | 12,312.51 m? |

b) DE LAS CONSTRUCCIONES:

¢) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
{Ver desglose en el Anexo 5)

d) OTROS INDIRECTOS :
{(Ver desglose en el Anexo 6)

S—
i

ey .

o —

l
‘

VALOR FiSICO o V.RN. :

SUBTOTAL (b): §|

SUBTOTAL (¢): 8|

69,371,284,08|

. 18,125965.11]

SUBTOTAL {d): $[  10,499,669.90|

(ath+c+d) $ 127,273, 072 71, V.N.R.:
% DE PARTICIPACION
———— - ) OTerreno
VICH A LAY A DConstruceion

Qinsl. Espec..efc.

!..-l(u 'F“\'! r)‘;

07102
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F4 SECUENCIAL GENERICO:  G-42704,, £
@ SECUENCIAL NOW.:  07-08-3200
Aonfgtg#;gggAgoN IX.- ENFOQUE DE INGRESOS. o n
‘%‘i.”equ AT cuLo DE LA RENTA MENSUAL BRUTA '
WALUOS T | SUPERFICIE S . '
TIPO INO: 2 ) AL
L o | DEi 0“ | RenrasLe; \ﬁtt?_mm REh_tTA MENS ) s
. OFICINAS o 746061 11852  884,255.07 .
____ |ESTACIONAMIENTO __4,090.94 80.60 1329, 720.44 A
__|BODEGA 2,045.47 74,11 "151,589.63 n we
o - T TOTAL 13,587 01 Tt o
RENTA BRUTA MENSUAL: $ [ 136557414 N
b).- IMPORTE DE DEDUCCIONES: ' a7
vACloS 3.00% CONS/ MANT 5.00% SEGUROS 0.00% - ro
IMP. PREDIAL 13.00% ADMON. 5.00% ENERG. ELECTRICA 1.00% N o
AGUA 3.00% )
TOTAL DEDUCCIONES :  30.00% o
c).- CALCULO DE TASA: , )
CONCEPTO T A S5 A 8§ '
% [ 8% [ 9% 10% | 1% | 12%
EDAD (anos) 05 5-20 20-40 40-50 50-60 FMAS DE 60
calificacion T B T 1 - T
VIDA UTIL REMANENTE | MASDESBO 5060 40-50 20-40 520 TERMINADA
calificacién - - T 17 T T T .';!"
ESTADO DE CONSERV. NUEVA MUY BUEND = BUENO ~ REGULAR MALO RUINOSO
calificacion T T T 1 7 - . T - i T
PROYECTO MUY BUENO BUENO ADECUADO ~REGULAR ~  DEFICENTE = MALO ]
calificacion T | o o o o R ';_
REL. SUP.(TERRICONST) ~ | Const > Terr  Const > Ter  Const > Tew Ter = Const.  Tem »Const  Ter » Const RN
MAYOR 3-1 HASTA 3-1 HASTA 241 HASTA 3-1 MAYOR 3-1 | ) -
calificagion | | 1 i o o : T o " ’
USO DEL INMUEBLE CASA ~~ EDIF.PROD. DEPTO/CASA OFNALLOCAL OFNAILOCAL BODEGA/ : , P
INMUEBLE UNIF. HAB/COM CONDOMINIC CONDOMINIO UNIFAMIL!AR INDUSTRIA .
calificacion T e i - —]_—' R T TR L "
_ CLASIF. ZONA TUTTLUMO T 1er ORDEN 2o'dR:’>EN Jer ORDEN PROLTS‘E'VCESM SROL. SERV/IND.
! "-"—' ca“ﬂcaciél‘ enTea LI __“J‘ﬁ.__.._‘. il _L l — T T 4 [ — Il
'SUMA CALIF. 0 z z 1 ' 0 2 -
T CAPITALIZACION 1.0000 M?"uz'a '1.2657 1.4286 5T TTyTas
. « —TASAS PARCELES" T 0.0000 X 2357 25744 14286 0.0000 3.4286
- ——— . B - — i JEp— - —— - —_———— . B ,-R'i y
S e gl ‘ TASA RESULTANTE: | 971% 1 1
c.2) TASA OBTENIDA DE MERCADO: TASA NETA DE MERCADO: | N.A- !
¢.3).- TASA PONDERADA: | TASA PONDERADA: 9.71%
d).- DETERMINACION DEL VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS. -
P . ' RENTA BRUTA MENSUAL: Red. $;  1,365,574.14!
o0, JOTAL DEDUCGIONES: | 30.00% 409,672.24 .
' ;RENTA'NETA MENSUAL: - 955,901.90
- - RENTA NETA ANUAL; 11,470,822.78
TASA DE CAPITALIZACION:

9.71%

VALOR DE CAPITALIZACION (REDONDEADO): ; $ [17_ @31 ,gég'_ggj
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. SECUENCIAL GENERICO: G-42704
\ 2
@g SECUENCIAL No:  07-08-3200
550 S T Y TR T e,
&%’ [ X.- RESUMEN DE LOS VALORES OBTENIDOS. -
OMINISTRACION
NES NACIONALES .
N GENERAL l VALOR FISICO 0 V.NR.: $ 85,209,454.14
ALUOS DFISICO |
INGRESOS VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: $ 118,081,999.00 , .
VALOR DE MERCADO: $ 122,669,405, 94
OMERCADO ER VR
QCOMERCIAL VALOR COMERCIAL: § 118,005,929.37
) ik
La metodologia empleada para determinar el Valor Comercial del inmueble en estudio, esta basado en la aplicacidn del Enfoque del
Valor Fisico o de Costos y el Enfoque de Capitalizacion de rentas, considerando que la ponderacion de sus valores represerdan mejor |,
su valer comercial. v
. =
Xl.- CONSIDERACIONES PREVIAS . A LA CONCLUSION L J _
Para obtener el Valor Comergial, se ponderan los valores obtenidos de los siguientes métodos: K T
Valor Fisico o Directo: $ 85,209,454.14 o
Valor de Capitalizasion de Rentas; $ 118,081,999.00 T T
Valor de Mercado: $ 122,669,405.94 ' ‘ ,
DECLARACIONES: No tenomos interés presente o future en la propiedad que es objeto de este avalio, ko tenemos interés personal o parcial con réspecto

Los valores estimados en el presente avallio, estan calculados con cifras al;

a las partes involucradas. Ademds declaramos que no participamos en el capital ¢ en los drganos administrativos del promovente.

El analisis, opiniones y conclusiones fueron desarrollades, de conformidad con las!normas que rigen al Institute de Adrrinistracian Y
Avaldos de Bienes Nacionales, ademnés de las normas uniformes para la practica profesnonal del avalio.

~ XIl.- CONCLUSION DEL AVALUO

11 de noviembre de 2008 v

. CIENTQ DIECIOCHO i\ﬂILLONES CINCO MIL NOVECIENTOS - : ! -'&".
VALOR COmMERCIAL: $118,005,900.00 PESOS 00/100 M.N.
e
VALUADOR: .
i..—......;, ] !-,: !
{ mo"w;s G mm"
[
i
I
% . : ! y
| N SR VOD L L 1
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\
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Nl SECUENCIAL GENERICO: G-42704
e SECUENCIAL No: 07-08-3200

DMINISTRACiON
NES NACIONALES

) GENER

nLIOS

A*'.O LINDEROQS Y COLINDANCIAS DEL TERRENO.

_ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO

El terreno { Zona Cuatre) es resultante de la subdivisidn del predio marcado con &l nimero dficial cuatrogientos treinta ¥ seis de la Avenlda
Acoxpa, Colonia Ex Hacienda de Coapa, Delegacion Tlalpan, Distrito Federal.

ORIENTACION!RUMBO DISTANCIA COLINDANCIAS T
. M I - A I S i e e .
Zona Cuatro:
Al Poniente en: En 86.60 m Con la zona tres.
Al Suren: En 3318 m Con la Calzada Acoxpa.
Al Oriente en; En 8577 m Con la zona ginco. |
Al Norte en: En 33.86 m Can la zona tres.
Superficie fraccién de terreno: 282892 m?
SUPERFICIE DEL TERRENGO: 2,828.92 m?

LINDEROS Y COLINDANCIAS DEL INMUEBLE .
De conformidad con los siguientes documentos proporcionados por el solicitante:

Copia de Escritura NGm. 51,617, Vaob. 1534, Operacion No. 1010/32528, de la Notarla Pithlica NGm. 11 del Distrito Federal anta Lic. Carlos
Alejandro Duran Loera, de fecha 21 de diciembre de 2007.
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AVALUOS, § cROGUIS DE CONSTRUCCIONES DEL EDIFICIO DE OFICINAS. SN
De acuerdo a las planos:

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
' SECUENCIAL No 07-08-3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO

- PR

LEV - 01 Plano:

LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV.

SOTANOQ. Fecha: Febrero de 2008.

LEV - 02 Planc: LEVANTAMIENTQ DE EDIFICIO NIV. P B. Fecha: Febrero de 2008.

LEV - 02 Planc: LEVANTAMIENTQ DE EDIFICIO NIV. 1, Fecha: Febrero de 2008.

LEV - 02 Plano: LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV, 2, Fecha: Febrero de 2008. -
LEV - 02 Plano: LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV, 3. Fecha: Febrero de 2008. ;

LEV - 02 Plano: LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV. 4. Fecha: Febrero de 2008, f

LEV - 02 Plano: LEVANTAMIENTQ DE EDIFICIO NIV, 5. Fecha: Febrero de 2008. |

LEV - 02 Planc: LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV, 8. Fecha: Febrero de 2008. l

LEV - 02 Plano: LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV. 7. Fecha: Febrero de 2008.

LEV - 02 Plane; LEVANTAMIENTO DE EDIFICIO NIV. PENTHOUSES. Fecha: Febrero de 2008.

Plano sin Nembre, sin Nimero: PLANO GENERAL DE DISTRIBUCION GENERAL ARQUlTECTONICA DEL PREDIO. Fecha: S/F.
Plano Grupo arquitech, sin Namero: PLAND GENERAL DE TERRENOQ. Fecha: S/F.

3.0 SUPERFICIE DE AREAS DE CONSTRUCCION EDIFICIO OFICINAS

’_-descripcién “superficie | areade érea - recepctén |- " hitecos vertica!es ar_eqﬁggrggn’, y&sﬁiﬂlﬂlg ’-'-'éraa comun
. desplante m? | constru- - ot"cinas miy o Tmio- : (escaleras acceso + s - i -elevador (baﬁo .
ccion IR : Kk circulaclones}
mo ‘e =
o g S
gilan o
3 L o e
sétano 791.89 __ 582.49 0.00 N _ 169.64|  209.40 . 551,39 26.27 4. 83 )
planla baja | 7982 55833 4o 59 43.78 160 70 23349 | 370 0.00 ) 19 26 . |
ler.nivel | B891.34 85158 80604 | 3976 | 000 2627 1926 |
2do. Piso 891.34 ___B51.58| 806 (_1_4 N o 39.76 _ ... o006 2827 19.26
3er. Piso 891.34 851.58| 80604 | 39.76 _0.00 2627 | 1928
, 40 Piso 189134 851.58| 80604 | 39.76 oo0 | 2827 1926 |
0. Piso 89134 B51.58| 806.04 | i 3878 0.00 . B2 ! 19.26
, o Piso §91.34 | _ B51.58| 806.04 ~ 13976 ; 0.00 ' 26.27 | ) 19.26 i
70.Piso | 891.34 _ 85158 8_06 04 397 _ 000 26.27 | 19.26 !
penthouse | 359.71 319.95! 300 69 . _ I Xl T 0.00 0.00 19.26
azotea 38.80 38.80 0.00 0.00 38.80 0.00 0.00
L. .TOTAL _ 822158, il 480612 2L 6,434.67 0207, 43,78 o0 330,34 L6 0 “7R08T 2, 593:88 oo 3210195 . 17818}
{1) Rampa vehicular, acceso a sétano y 330.34 m? Promedio area oficina 789.10 m?
azotea del Edificio de Estacionamiento - {
(2) Superficic dd éetaléia de emargencia 4,.7 3 . B5.26 m?
Lo i
| ) -
i SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE OFICINAS:  8,221.58 1 . ...
! . L 0
i i _..J-‘B'-z')ﬁ. ...} Voo wr e KU oot
| TSR EON
o7IZ - - Anexo 1 f_zé ina 2
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azotea

iplanta baja

L\ DMINISTRACION
ENES NACIONALES

SECUENCIAL GENERICO: G-42704

SECUENCIAL No: 07-08- 3200
ANEXO 1 . LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

JALUOS liﬁlLSUPERFICIE DE CONSTRUCCION EDIFICIO ESTACIONAMIENTO

El inmueble estd desarrollade en dos niveles y construccidn de cubierta en planta azotea

___EDIFICIO ESTAC!ONAMIENTO

{1} Area rentable bodega
(2) Area de servicios

[l superficic i superficie §

K desplante m2

" 2.045.47

204547 |

R e
2045.47
204547
1031.26

Hde constr. estaclonaml

B2
‘l

[,m aP,

N[ bodega (ver }' 4rea comin, Cuarto

eloctrico’y Cuarto B

(3) Cubierta de lamina metaiica estacionamiento azotea
(4) Factor estacionamiento /superficie totat

yowar —— e 1

07/02

La determinacidn de las area esta basado en el caiculo superficies de constriceion que proporciona ef programa de Autocad, utilizando los
planos arquitecténicos proporcionados por el solicitante, los cuales se encuentran también elaborados en el mencionado programa,. I3

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTO:

edificio. sustrayendo los huecos verticales.

medicion se efectua a pafios exteriores e incluye ta superficie de colurmnas IntEfIOFES MUros-ne permanentes y proyecciones necesarias al

i3 '} _.”‘ul:u}i._) Ao

AN i WM

CUAL T

FTATL 3--‘4){ 3

o mihr e AP

-

i

ol e

PR—————_ S

2,04547 m?

0.00 m*

1,031.26 m®

0.43

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION CUBIERTA:

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION TOTAL:

Anexo 1

fsub estacion]
(ver nota 2) "m IN

R hilecos )
varticales k

¥ irea comin |
(vestibulo

|} {escateras)

Promedio area estacionamiento

Cajones de estacionamiento
Promedlo 4rea util estacionamiento

§,122.20 m?
12,312.51 m?

13,343.77 m?

" 0.00¢

escalel_a+baﬁo).

0.00 °

1031.26

12.00 m?

148
1,776.00 m?

o
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704

e SECUENCIAL No: 07-08-3200
,M|N|ST,J,AC|ON o AEI_E_?(O 1.- LINDEBQS Y COLIN[)A_I‘!QIAS Y SQ_PORTE TECNICO. o :
IES NACIONALES o : S
GENERAL .
_UJOS -
5.0 RESUMEN DE AREAS '
EDIFICIO DE OFICINAS CUBIERTA TECHUMBRE TOTAL
AREA DE OFICINAS 6,434.57
AREA RECEPCION Y VESTIBULOS ELEVADCR 253.97
AREA SERVICIOS . 772.07
RAMPA VERICULAR 330.34
HUECOS ELEVADOR, ESCALERAS 760.97
AREA TOTAL OFICINAS 8,221.58 8,221.58

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTOQ

AREA DE ESTACIONAMIENTO 2,045.47
CUBIERTA LAMINA 1031.26
AREA DE BODEGA 2045.47
AREA DE SERVICIOS 0.00
AREA TOTAL ESTACIONAMIENTO 400094 ' * ' 1031.26 5,122.20
. .
AREA TOTAL 12,3121 E . 1031.26 13,343.77
AREA TOTAL
EDIFICIO DE OFICINAS 8,221.58
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO 5,122.20 b
13,2343.77 13,343.77
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s SECUENCIAL GENERICO: G-42704
ol E ! SECUENCIAL No: 07-08-3200
D DE ADMIN . g . o e e 1 oL
OE BIENES NA oL ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO, !
QEBENESNACONALES . ANEXQ .- LINDEROS ¥ COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO. -
NE AVALUOS

6.0 CROQUIS DE DISTRIBUCION DE AREAS

[
1
q
[ » . - -
[
1
[|
q
L] » * - 1
1]
Ij
[l
* L] - -
o
- - L) *
1|
|
t . . - ‘-
;
ty
- » - -
P -i
(. . e AV, ACOXPA
A ey ANV NIV. SOTANO .
: Fan b -3 hs _ 'i
i AT - :
L
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! PR -y‘icj‘;} o Ve " 4 b
P grjaaey
i, — - supérficie de constr. m2 huecos verticales
o702 Anexo 1 '
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704

ABMINISTRACION
IENES NACIONALES - ! SECUENCIAL No 07-08-3200
ONGENERAL © " ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE(TECNICO. )
Plano Edificio. P.b.
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_ ANEXO 4~ LINDEROS ¥ COLINDANGIAS Y SOPORTE TEGNIGO,

b

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

ADMINISTRACION
ENES NACIONALES Plano Edificio. Piso 1
N GENERAL
JALUOS
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o : | SECUENCIAL GENERICO: G42704
El%é . ' SECUENCIAL No: 07-08-3200

- ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO. |

MINISTRACION

IES NACIONALES Plano Edificio. Piso 2-7.
GENERAL

Uos
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4
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I
. - . : "
E v l- ) st -
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' NIV. 2 AL 7
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N AT :
.i -
Nomenclatura: l: ’
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e superficie ér:tr'fét-rug':v:ii()"r':-’”‘l’'q R #1] huecds verticales (escaleras+elevador)
| T3S : e
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704

(a3

'é, : | SECUENCIAL No: 07-08-3200
[ ANEXO: LINDEROS Y COLINDANCIASY SOPORTETECNIGS. ~ ]
‘SNE:EI%?\:EFES Plano Edificlo, Pent house. l |

ENERAL
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

ESNAGONAMES . ANEXO1- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTETECNICO. |
N GENERAL
/ALUQS
Plano Edificio. Planta azotea.
; e .
K i
ot :
i
I
504 5
i
AV. ACOXPA
o
% RS R SR \4 jf.) AT
3 - -
Norinendatura: - - .
i W10 AL U
: superfig.consluccion huecos verticales (escaleras+elevador}
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3\3 SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

wms‘ré‘%ﬁgﬁ S ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO -

i . e

tEENERAL

1os

7.0 DETERMINACION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

EDIFICIO DE OFICINAS

|
TIPO: USO O DESTING DE LAS AREA
! CONSTRUCCIONES
| m
T Area de recepdién T 4378
ﬁ T2 Areaoficinasenpb. | 4misel i :
r T3 |Rampa de acceso vehicular 33034 7 |
Ta  |Area de oficina tpo 5,642.29]
T5  |Penthouse " 300.64]
T6 Area servicios T 982,26
T huecos elevador escaleras " 760.97
TOTAL EDIFICIO DE OFICINAS :]r B,221.57.|m’

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO

""" mpro: | us0ODESTING DE LAS AREA
; CONSTRUGCIONES o
i 77 |Estacionamiento sbtano |  2,045.47
|
T T-B' Estacuonamlento azotea | '1 031.26 |
o iBodega | 204547] ‘
T4 0 Area de Servicio 0
| T T
AR - b
TOTAL EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO:|  5,122.20|m’ Lot

TOTAL: 1334377 m?

- -
gu———— s il

WO MG, v A LT vELL

]

‘ “IL’.lﬁ\s‘idmLJ TIUN IR A '
:
]

5’(;4-1!(’13‘1?‘ i

e PpET—— £

s o i s S
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E ADM]:ISTRACION

= BIENES NACIONALES

CION GEN

: AVALud;%IMACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

sotano

p.b
ampa

azotea

NIVEL:

sotano
p.b.

rampa

pent house

| azofea

!

L -

Q7102

CONSTRUCCIONES (b):
EDIFICIO DE OFIC1NAS

VRN

b

C

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08 3200

F T SUPERFIGIE EXTERIORES:
DAL LAY 200 0

. :ITM A 1395k - -1

gt

J.” ?

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES (b): s|

!

13(‘ JAWOlF‘u MO CuAL e -1

11
; USOQ O DESTINQ DE LAS AREA % AVANCE VALOR DE
! CONSTRUCCIONES m {unitario} OBRA REPOSICION NUEVO.
{Area de serviios Se249) 62674l | 28599604
irampa vehicular 169.64 1{7_’2_149 i 34973'78 .
'Recepsion y oficinas 658.33| 662674 3.699.905.3
lrampa vehiculac 160.70| 147240 T 7 2388175 ’
"Oficinas 851.58|  6,626.74 5643,177.1
| Oficinas 85158  6.626.74 5,643,177 1
|Oficinas "7 35158 662674 5643 1771
Ofidnas ~ T TN T Tasies| T Be2erdl T T T T E4s a7 K
Oficinas 851.58] 662674, 5.643.177.1 "—‘i
" |Oficinas Tl ss1s8y eg2e74| | 56431771 ||
Oficinas’ ) T Tssi 553' """"6'_,5356#4_:' o '_?@3’.???.? J
Oficinas 319.95]  6,626.74 2,120,204 .7 !
Areas de servicios ‘3g.s0| 147240 7T “"5'7'" 1261 T
Huecos de elev ¥ esc T 160.97|  147240] 1 120 451 7 E
"“ToTaL|  8,221.57|m* o 7 50,846,312.61
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO
USO ODESTINODELAS | AREA VRN % AVANCE REP;;";%RN[:‘EUEV o
CONSTRUCCIONES F mt {unitaric) OBRA -
Estamonamlento cubierto T 204547 7 331938 7 678964581 |
|Bodega TTTTTTTITTT 2 046,47 391574 "8,009.529.25
Estacionamiento descubierto | 2,045.47 645.56| ~ | 13204784 - |
U o . J:
I 4
TOTAL 4,090.94 Iny* 18,524,971.5

3

_ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

- SUPERFICIE CONSTRUCCION:

Anexo 1

. §8.371,284.08

" T
FACTOR DE VNR VALODRENETOI
DEMERITO '
(unitario) | REPOSICION ;
067 4,464.76] 2 B00.667.17:
067 992.03 168,287.80:
Tos7 448476 2.492.811.86,
0.67 99203  159,421.05,
0.67 4,464.76] 3,802,090.60!
0.67 4.464.76 3,502,090.80"
0.67 4.454.?ei 3,602.090.60
0.67 4,464.76. 3,802,090.60|
0.67 4,464.76| 3,802,090,50
- 0.67 4,464.76| 3,802,090.60
0.67 4.46476| 3,802,090.60

T 067 T4.46476] 1 423 487.95
T oeT 992.03]  38.488. 741
067 992.03]  754,004.32
24,257,703.12

| s
FACTOR DE i\ VNR & VALOR NETO |
DEMERITO | (upitario) ;DE REPOSICION

- - O
0.61 201236 411622277
0.61 237302 4.855.777.11
081 | T 391370 800,540.01
| 1,458,224.06
- - L
a .
i Ca
11,230,763.95
12,312.61 ’

45,488 467.08

.
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o
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO. .

OMINISTRACION : S
NES NACIONALES A Cn
i GENERAL

ALUOS 9.0 PRECIOS UNITARIOS PARA INMUEBLES CON USO PARA OFICINAS Y ESTACIONAMIENTO
r

De conformidad con los criterios y metodologias de valuacién autorizados para el INDAABIN, se determina el valor de las construcciones utilizédolo;.’-.
manuales de Costos Paramélricos, publicados periddicamente por el instituto Mexicano de Ingenieria de Cosfos dei Ing. Radl Gonzélez Meigndez’,
especialistas en este rubro, para obtener los precios de construcciones, instalaciones especiales, elementos accesorios u obras complementarias?
similares a aquellas ¢on las que cuenta el inmueble en estudio, asi mismo se han empleado precios especlales generados por ensambles, calculos
propios u obtenidos de presupuestos de construccion det inmueble aplicados por los contratistas encargados ge esta obra.

Para fas construcciones se considera el Valor de Reposicién Nuevo, de acuerdo a los ensambles de construckion fipo y a los indirectos de constructor :

e
Indirectos de constructor de: 32% ref.: Costos Paramétricos, publicados periddicamente por el Instituto
Mexicano de Ingenieria de Costos del Ing. Radl Gonzélez
Meléndez
EDIFICIQO PARA OFICINAS DE INTERES MEDIO M0450 12N. ESTRUCTURA DE CONCRETO $6,626.74
Estos valores san de acuerdo a los modelos paramétricos de! INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE COSTOS de abril de 2008.
Costo por ensambles de sistemas constructivos
. No : Clve |Descripcion del area o elemento L(‘:@ntldad | Costo 1% Avance { importe | % _ -
1 E01-121  Cimentacién profunda para edificacion de_ 300 m? 4 080 00 100% 1,224,000.0 7.79%
12 niveles uso comercial . S
2 £02-121  Estructura de concreto para 12 niveles 3.600 m? 1.624162 . 100% 5,848,632.0 37.22%
3-. E03-050 Fachada para oficina de interés medio 544 m*? 776.22 ! 100% 422,263.7 . 2.869%
4 £03-081  Fachada trasera o secundaria 495 m? 560.51 . 100% 277.452.5 COLTT%
5 E05-09%  Construccign interior para estacionamiento 450 m? 216.16 ' 100% 97,272.0 .- 0.62.‘:/@
- 6 E06-290  Baiio comin para oficinas de interés medio 15pza 11,290.52 . 100% 169,357.8 - 1.085@
- £05-050 Construccion interior para edlficaciones 3,000 m® 830.15 ' 100% 2,490,450.0 . 15.85’_’:‘6
Tipe O, oficinas Clase 4 Buena (interés ' o
medio). '
8 EQ5-Q70  Construccidn  interior para area de 150 m? 2.657.74 100% 398,661.0 2.54%
recepcion de edificacianes Tipe O, oficinas .
Clase 4 Buena (inlerés medio). .
9 £04-011  Azotea uso comercial 300 m? 365.61 100% 109,683.0 0.70%
10 E06-090  Instalacidn hidraulica y sanitaria para 3,450 m? 236.36 100% 815,442.0 5.19%
edificaciones Tipo (O) Oficinas Clase 4 .
11 EQ7-070  Instalacidn eléctrica para edificaciones 3,600 m? 439.19 100% 1,581,084.0 10.06%
! Tipo {0} Clase 4 .
2 E0B-090 _ Elevador para § pasajeros 12 paradas uso 2pza  1,140,642.4 100% 2,281,284.8 14.52%
V2 ORIy 2t e :
- . -f i 15,715,583 100%
’ Costo per m2 4,365.44 Proyecto y Licencias, 15%
Indirectos constructor; 132% '
Precio por m2 5,762.38 . Precig por m2 . 6,626.74
L TSI W "i . B ’
JZ24 JAAISSI0 OT JUALS T t
ITiFNGaY ! .

e e - - . -
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SECUENCIAL GENERICOQ: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200
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- ADMINISTRACION
IENES NACIONALES
ON GENERAL
AVALUOS

SECUENCIAL GENERICO: G-42704

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEQ EN EDIFICIOQ M0790:

SECUENCIAL No 07-08-3200
ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO

$2,673.80

Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos del INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE COSTOS de abril de 2008.
Costo por ensambles de sistemas constructwos

[ No

3y
2

2,720 m¢
2,720 m?

5,440 m?

5,440 m?

2pza

5,440 m*
5,440 m?

Clave _Descrlpcmn del érea o elemento 1 Cantidad
EQ1-320  Excavacidn con maquma
EQ1-021  Cimenlacién para edificto de 2 niveles
EQ2-021  Estructura de concreto para 2 niveles
E05-091  Construccién interior para estacionamiento
E06-455  Bafio general para edificio de
estacionamiento
ECB-195  Instalacion hldraullca ¥ samtana para
E07-070 Instalacion
Coslo por m2 1,761.40
Indirectos constructor: 32%

ESTACIONAMIENTO EN EDIFICIO MO785 4 NIVELES CUBIERTOS, 1 NIVEL DE AZOTEA.

Precio por m2 2,325.04

Costo
526.00
70217

£ 931.15
" 216.16

1,045.90

B4.73
95.91

Proyecto y Licencias:

Pregio por m2

100%
100%

100%

100%

100%

100%
100%

15%

2,673.80

:‘['%I\Eﬁ??' 1 importe

1.430.720.0
1,908.902 .4

5.065,456.0
1,175.910.4
2.091.8

460,931.2
521,750.4

9,581,989

$2,262.69

Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos del INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE COSTOS de abril de 2007.

Costo por ensambles de sistemas constructivos

Tl bW N

—

T

o710z

Fit- 4 e

Clave iDescnpcmn del area o elemento
E01-033  Cimentacién Eara edificaciones de 3
niveles uso comercial
E02-031  Estructura de concreto pf 3 niveles u. ¢.
EQ3-082 Fachada p/ edificio de estacionamiento
E05-091  Construccidn interior p/ estacionamiento
E06-455  Bafic general p/ edif. de estacionamiento
EO06-195  Instalacién hidraulica y sanitaria
EQ07-055  Instalacién
Caosto por m2 1,490.57
Indirectos constructer: 32%
Precio por m2 1,967.55

| Cantidad
~1.600 m?

6,400 m?
400 m?
8.000 m?
2pza
5,000 m?
8,000 m?

Anexo 1

Costo

1.362.14

992.39

498.39
¢ 216.16

10,045.90
B84.73
95.91

Prayecia y Licencias,

Precio por m2

’ l% Avance I Importe [

 100% 2,179.424.0
100% 6,351,296.0
100% 189.356.0
100% 1,729,280.0
100% 20,091.8
100% §77.840.0
100% 767,280.0
11,924,568

15%

2,262.69

o

14.93%
19.93%

52.86%

12.27%

“0.02%

4.81%
5.45%

ro
100%

g

%

18.28%

53.26%
1.67%
14,50%
0.17%
568%
£.43%

100%

18
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No

1

No

-~ o oW M

a7/02

DE ADMlNlSTRMlm
JE BIENES NACIONA.ES
SCION GENERAL
JE AVALUOS

ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO MO770 1050 m?,
Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos del INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE COSTOS de abyil de 2007.

Costo por ensambles de sistemas constructivos

lDescripcubn del 4rea o elemento ’ Cantidad | Costo

SECUENCIAL GENERICO: G—42704 o
SECUENCIAL No: 07-08- 3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO

| Clave

E05-095 Sedalamientos, barreras y plmura para
estacionamiento exterior

E05-410  Pavimentacion de carpeta asfaltica de 7.5
cm

E05-510  Caseta de cobro para estacionamianto

E07-210  Alumbrado

EQ9-200 Boletera avtomatica

E£05-420  Banquetas y guarniciones de concreto
armado
Caosto por m2 425,27

Indirectos constructor: 32%

Precioporm2 561.36

Costo por ensambles de sistemas constructivos

[Descripcion del area o elemento | Cantidad | Costo

Clave
ED1-041  Cimentacién para edificacion de 4 niveles
uso comerdcial
E02-041  Estructura de concreto p/ 4 niveles u. ¢.
EQ3-050 Fachada para cficina de interés medio
E03-081  Fachada trasera o secundaria
EQ4-011  Azotea usc comercial
E05-070  Construccion  interfior para area de
recepcuon en ed:t'camones tipo O
o E0BOG0 Instalacmn h:dréullca y sanitaria para
oficinas
E06-290  Bafo comun pf oficinas de interés medio
EQ7-070  Insialacidn eléctrica para oficinas de
i ’ interés medio
Y AT VT IV e TN
T Costo por m2 2.579.54
Indirectos constructor: 2%

Precic por m2 3,404.99

1,050 m? TJi543 T
1,050 m? 76.65

1pza 9,264.21
1,050 m* 43.21

1pza 41,470.43

350 m? 118.99

Proyecto y Licenclas,

Precio por m2

EDIFICIO PARA BODEGA DE INTERES MEDIO M0448 4N. ESTRUCTURA DE CONCRETOQ
Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos del INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE QOSTOS de abril de 2008.

300 m? 1,387.44
1,200 m? 1,124.38
180 m? 776.22
168 m? 560.51
300 m? 365.61
48 m? 2,657.74
1,200 m* 236.36

i
4pza 11,290.52

1.200 m? 439.19

Proyecto v Licencias

Precio par m2

Anexc 1

$645.56

Importe I [ %
226201.50 50.66%
82,582.50 18.49%
9,264.21 2.07%
45,370.50 10.16%
41,470.43 9.29%
41,646.50 9.33%
o
446,535.64 100%

15% :
645.56 o
$3,915.74

T "/n Avance | |mporte ] T
100%  419.232.00 13.54%
100% 1,349,256.0 43.59%
100% 139,719.80 4.51%
100% 94,165.68 3.04%
100% 109.683.00 3.54%
100% 127,571.52 4.12%
100% 283,632.00 9.16%
s
100% 45,162.08 1,46%
o~
100% 527.028.00 17.03%
3,095,449.9 100%
15% "

3,015.74
c_é’"
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ADM|N!STRACION

. SECUENCIAL GENERICO: G-42704
. SECUENCIAL No 07- 08 3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.
IENES MAGIONALES —- — - = o o e e e T —_— -
AN GENERAL .
ALUOS v
V. ESTRUCTURA METALICA PARA CUBIERTA $2,332.41 .
Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos del BIMSA REPORTS de abril de 2008. e
Costo por epsa_nlpl_t_as de slstemas_c_oEtructwos
No | Clave " iDescripcion del area o elemento | Cantidad |  Costo  |%Avance | Importe | %
1 VD14-110  Estructura metdlica para cubierta nave 1m? 1,20833 100% 1,298.33 84.50%
industrial w=28 kg/m2
2 VD-16-110 Cubierta de ldAmina de acerc acanalada 1m? 238.17 100% 23817 15.90%
prepintada cal. 24 larga Pintro
1.536.50 100%
Costo por m2 1,536.50 Proyecto y Licencias 15%
Indirectos constructor: 32%
Precio por m2 2,028.18 Precic por m2 2,332.41
RAMPA DE CONCRETO $1,472.40
Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos del BIMSA REPORTS de abril de 2008. -
L _Cosio por ensambles de sistemas constructivos ‘ .
i No Clave |Descripcio’n del area o elemento * Cantidad | * Costo Importe i ‘ % .l
1 vC12-100 Rampa de concreto armado 1 969.96 969.96 100.00%
Costo por m2; 969.96 Prayecto y Licencias 15%
Indirectos construcior: 32%
Precio por m2; 1,280.35 Precio por m2 1,472.40 ’
1611 EDIFIGIO PARA OFICINAS. ESTRUCTURA DE CONCRETO. $6,333.58
Eslos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos de costos BIMSA REPORTS del mes de octubre de 2008.
Costo por ensambles de sistemas constructivos
..... e -
No Clave ]Descnpmbn del area o elemento | VR N Area m? | $/m2 %
1 T Cimentacién " 5,845507.5 ' 49329 7 7.79%
2 Estructura de concreto 33,434,837 2,821.51 44.55%
3 Albafiteria 57,803.16 4.88 0.08%
4 instalaciones Hidraulicas 161,168.88 13.60 0.21%
5 Instalaciones sanitarias 344,126.05 29.04 0.46%
8 Instalaciones eléctricas 1,974 ,440.5 166.62 2.63%
7 instataciones especiales 2,906,023 245,23 3.87%
i 8 Acabados interiores 9,715,792 819.90 12.95%
9 s -Acabadés:exeriores 16,236,387 1,370.16 21.63%
;10 t Accesos 868,891.19 73.32 1.16%
. 11 Cancelaria 0.00 0.00%
i 12 Mobitiario fijo 477.841.99 40.32 0.64%
13 Equipos 3.030,133.1 255.71 4.04%
|l 14 Accesofias 0 .0
: - . . - Costo por m2 4,798.17 75,052,951.1 .11,850.00 6.,333.58 100%
b3 s e oo Hndifectos constructor: 2% ’
! A precio por m2 6,333.58 :
.. -
.l [0
07102 Anexo 1
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
. SECUENCIAL No: 07- 08 3200
ADMINISTRACION ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO 1
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1605 EDIFICIO PARA BODEGA. ESTRUCTURA DE CONCRETQ. $6,009.14
Estos valores son de acuerdo a los modelos paramétricos de costos BIMSA REFORTS del mes de octubre de 2008.
Costo por ensambles de sistemas constructivos
© No i Clave IDeSCFIPCIén deldreaoelemento | VRN 1 Aream? g $/m2 ; i %
b 1 Cimentacion | 1,462,970.3 0.8 7 . 0.0,'3"/‘,r
2 Estructura de concreto 4,606,771.6 388.76 70.25%
3 Albahileria 580,401.98 48.98 8.85%
4 Instalaciones Hidraulicas 41,797.03 3.53 0.64%
5 Instalaciones sanitarias 55,914.14 4,72 0.85%
5] Instalaciones eléctricas 97,926.63 8.26 1.49%
7 Acabados interiores 708,327.70 £59.77 10.80%
8 Acabados extericres 159,618.06 13.47 2.43%
g Accesos 87,648.73 7.40 1.34%
10 Canceleria 94,475.01 7.97 1.44%
11 Mabiliario fijo 122,919.61 10.37 1.87%
8,018,770.8 1,334.43 553.41 100%
Costo por m2 4,552.38
Indirectos constructor: 32%
Precio por m2 6,009.14
10. CALCULO DEL FACTOR DE EDAD,
El calculo del factor de edad de los inmuebles se calgula en base a la siguiente formula:
Fed = Q.100VP + 0.900 {VP-E}) FEd = Factor de edad
VP .
VP = Vida probable de !a construccidn nueva = 80 afos
Edificio de Oficinas E = Edad de la construecion - = . 29 aitos
Estacionamiento E = Edad de la construccion = 35 afos
Cuarios de control y subestacion E = Edad de la construccién = 0 anos

electricaEstacionamienta

DETERMINACION DE LA EDAD DE LA CONSTRUCCION

|
i
]
1
.

0702

i TECHO +»

OFICINA DE SEMILUJO

QOBRAS COMPLEMENTARIA Y CIMENTACION
SUBESTRUCTURA
SUPERESTRUCTURA
CUBIERTA EXTERlOR
el e
CONSTRUCCION lNTERIOR
TRANSPORTACION

SISTEMA MECANICO

SISTEMA ELECTRICO

.- CONDICIONES GENERALES
T
1:3(_INSTALACIONES ESPECIALES "

OBRAS EXTERIORES'Y COMPLEMENTARIAS

% PART,

2.30%
2.20%
24 92%
11.50%
0.40%
18.55%
3.80%
10.28%
8.35%
16.74%
0.96%
0.00%
100.00%

Anexo 1

Ed

40
40
40
40
40
20
35
20
30
20

20

EDAD

0.92
0.88
9.968
46
0.16
3.7
1.33
2.058
2.505
3.348

29.48

P4
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
ADMINISTRACION SECUENCIAL No 07-08-3200
IENES NACIONALES  —— . o
N GENERAL __ ANEXO 1 - LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO !
VALOOS
NAVE INDUSTRIAL % PART. Ed EDAD
|
OBRAS COMPLEMENTARIA Y CIMENTACION 4.02% 40 1,608
SUBESTRUCTURA 11.01% 40 4.404
SUPERESTRUCTURA 45.17% 40 18.07
CUBIERTA EXTERIOR 9.00% 40 36
TECHO 1.70% 40 0.68
CONSTRUCCION INTERIOR 1.08% 20 0.216
TRANSPORTACION 0.00% 35 0
SISTEMA MECANICO 3.15% .20 0.63
SISTEMA ELECTRICO 8.53% 30 2.559
CONDICIONES GENERALES 16.34% 20 3.268 -
INSTALACIONES ESPECIALES 0.00% 10 0 _
OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMENTARIAS 0.00% 0 0 -
100.00% 35.03 v
FACTOR DE DEMERITO EDIFICIO DE OFICINAS n
NIVEL: AEEDIFICIOﬁEfEbEIE‘-INAS " Edad Vida Util ! Factor Edad | [Conservacion|Otsolescencil  Factor
| Efectiva afios Total i Demérito
sotano  Area de servicios 29 80 | 067 . 1.00 1.00 0.67 l
rampa  |rampa vehicular 28 |7 80 o087 1Y 100 100 0.67 :
p.b Recepcitn y oficinas 29 | 80 _ 087 1.00 100 087 |
rampa  |rampa vehicular 29 80 067 | 100 | 180 | o7 _]
1 [Ofiinas Jo.o2 | 80 _j o067 4} | 100 100 | oe7 |
2 Oficinas | 28 | 80 | o067 | i = 100 100 __0.67 =
3, _ |Oficinas i 29 80_ oer 177 oo | i | Tosr |
47 [Oficinas 20 | Teo T Toer T Taen | oo os7 |
5 Oficinas 29 _ 80 0.67 1.00 1.00 067 -
6 Oficinas 29 80 0:67 1.00 100 | 067 -,
7 [Oficinas 29 80 0.67 1.00 1,00 067
penthouse |Oficinas 29 80 | 067 i 1.00 1.00 067,
azotea  |Areas de servicios 2 | 80 067 | 100 100 087 |
I - T T T T '
i 2 COE LTS, . ;
! FACTOR BE DEMERITO EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO ! :
I NIVEL:  |EDIFICIO DE i Edad Vida Uil | FactorEdad | | [Conservacién Obsolescencii  Factor
X _|ESTACIONAMIENTO | Efectiva | _ Total . ) kk,,D,‘?méf.".P.
! sotano | Estacionamiento cubierto 35 80 _0.61 . 100 | 1.00 4_“ 061
b~ _pb. _[Bodesa s | ‘e | oet L0 e T est,
! S0 re shigpeotea [Estacionamients 35 80 061 K 00 T s
o descubierto : ,
{ P2y b —- P R —_— - I !
| ] !
o7z Anexo 1
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

_ ANEXO 1. LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

10. VALORES PARA INSTALACIONES ESPECIALES. ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS.

clave descripcién

INSTALACIONES ESPECIALES:

1 IED1\, Elevador 560 kg Para ocho personas ubicado en Ed. Oﬁcinas

2 IE13 “\jAcometida eléctrica 440/220V

K IE13 \JSubestacién gléctrica receptora, Mca AREVA T&D, capacidad de 23,
000 V, 25 KV, 400 A (ver nota 2),

4 1E13 ~ Transformador trifasico, capacidad de 7560 kVA, 220 Y 127 V.

5 IE13 ™~ Interruptor termo magnético Marca S.D. 3p 800A 7813 NASQD

8 IE13\\‘ Interrupter termo magnético Marca 5.0, 3p 250A

AT

7 IE16 !  Sisterna de distribucién de agua contra incendio con tuberia de acero al

- "~ carbdn de 21/2" de diametro v gabinete con manguera contra incendio.
ConiEana Edificio de oficinas.
8 IE16 _ Sistema de distribucién de agua contra incendio con tuberia de acero al

carbdn de 21/2" de didmetro y gabinete con manguera contra incendio.
Edificio de estacionamiento.

><9 IE04 LUnidad generadora de agua helada(chiller) marca York MODELO
090EC46XCA 480VCA B0HZ, 3F 4 H gas refrigerante R-22

10 IEQ4 Bomba centrifuga Mca. Burcomex, T 1L 1 1/2 X1/8 c/mot. SIEMENS
480VCA 3F 60 HZ DE 7.5H.P

11 IEDN Unidad manejadora de aire C-01 Mca. YORK, Mod SOLUTION XTI-
. 33X66 ' -

1o~—— IE20 Escalera de emergencia a base de columnas IPR, trabes IPR trabes de
: refuerzo en descanso y alfardas con IPR: escalones fabricados con
angulo y lAmina antiderrapante, barandales de tubo de acero al carbén
cen costura

ELEMENTOS ACCESORIOS:

) 13 %< ):EAﬁ\] Sistema de bormbeao, dos bombas con motor de 5 HP marca IEM.
; v in b fincluye Tuberias de succion, cabezal de descarga, valvulas y
i - .. conexiones, (ver nota 1}.

%\bT b e i‘acbmmub'mmw 'L g

t
07n2 s Y\%‘b & Anexo 1

pza

pza

pza

pra

pza.

pza,

sal.

sal.

pza

pza

pza

niv

lot

i

- . - 2

iy

valor equipo y mano de obra

1.485,347.3

64,343.67

511,867.8

578,691.53

30.602.68

7,758.27

37.127.00

37,127.00

954.596.39

23,787.83

363,274.33

223.660.63

208,978.54

2,970,694.58

64,343.67

511,867.84
578,601.53
30,602.68
7.758.27

37126999
148.508.00

954,598.39
23.787.83

4,359,291.91

2,236,606.28

P
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‘ 14  IE13

‘ _ 15 oco2
16  ©OC10

Tabiero distribucién Marca 5.D. con interruptor principal de1000 A y con
capacidad de interruptores derivados de 30 a 100 A.

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Portones de acceso

Cisterna de agua potable, capacidad de 60 m3. Construccién a base de

muros y cubiertas de concreto armado.

Notas:

1. La subestacion y tableros de fuerza y control se localizan en el sétano de edificio de oficinas.

1

s

s

e

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLlNDANClAS Y SOPORTE TECNICO._ _

1 pza.
72.60 m2
1.00 Pza

30,602.68

1,096.38

203,357.78

2. No se ha considerado ninguna ramificacién hacia el exterior de los inmuebles en estudio, fanto de

tuberias contra incendio como de! sistema de agua potable,

3. No se ha incluido el tendido de tuberia conduit, accesorios, sopoﬂana yel cableado en areas de fuerza y

confrol de los inmuebtes, se encuentran en fase de construceidn.

11.0 ESTUDIO DE MERCADO DE TERRENOS

FACTORES DE HOMOLOGACION PARA TERRENOS:

|

o
]

30,602.68

oy

79.597.19

203.357.78

T

NEGOGIACION: Es el factor que a juicio del perito valuador, con base en las observacignes del mercado en operaciones de contado,

ajusta al precio de la Oferta.

e

UBICACION:

07/02

FACTOR DE NEGOCIACION

‘REFER FACTOR
1 1.00 MUY BUENA
2 1.00 MUY BUENA
3 1.00 MUY BUENA
4 1.00 MUY BUENA

i

FACTOR DE UBICACION

REFER FACTOR
1 700 |INTERMEDIO
3 0.85  |DOS FRENTES
3 1.00 ___[INTERMEDIO
4 1.00 _ |INTERMEDIO
[ s [ 100 ]INTERMEDIO

Anexo 1

FACTOR DE NEGOCIACION

REFER FACTOR
WOY BUENO 00
BUEND] 055
REGULAR ()
WALD U35

Este factor califica la posicién del terrenc en estudio dentro de la manzana en la que se ubica a muestra contra la oferta.
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ZONA: Este factor califica fa ubicacldn dentro de un drea de valor especifica del bien valuada con respecto a la oferta.

FACTOR DE ZONA
REFER FACTOR
725 |CALLE MODA
2 1.25  {CALLE MODA
3 725 |CALLE MODA
4 125  |CALLE MODA

ey

P e

[SUJETO | 100 JCALLE SUPERIOR A MODA

SUPERFICIE: Este factor califica la superficie del bien valuado vs. la oferta, considerando que a mayor supeificie menor
costo por metro cuadrado.

FACTOR DE SUPERFICIE TERRENQ

T-1 (ATIAS)M/12 ne

FACTOR 0.99

T2 (AT/AS)A/12

‘W12 FAGTOR 0.94
I
1

T4 (ATIAS)"1/12 iz FACGTOR 0.92 oo

[2,094.00 ] M2 EACTOR 0.98
T-3 (ATIAS)A112 [1266.85 ]

T.5 (AT/AS)M2 [ ] "z FACTOR

{ SUPERFICIE DE TERRENO: 2,828.92 m?
b L LN '

OTRO {USOQ): Este factor califica el uso potencial de suelo, el cual es relevante en la zona analizada con respecto a las ofertas.
! FACTOR OTRO (USO)
3 REFER FACTOR
; 1 1.20 HABITACIQNAL
. . . 2 0.98 HABITACIONAL
| S . ’ 3 1.23 HABITACIONAL
i - vy 4 120 |HABITACIONAL
i

ISUJETO | 1.00 |HABITACIONAL MIXTO |

0702 : Anexo 1
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UOS  12.0 ESTUDIO DE MERCADO RENTA DE OFICINAS

FACTORES DE HOMOLOGACION PARA RENTA DE OFICINAS

NEGOCIACION: Es el faclor que a juicio del perito valuador, con base en las observaciones del mercado en operacicnes de contado,
ajusta al precio de ta Oferta. '

FACTOR DE NEGOCIACION ' FACTOR DE NEGOCIACION
REFER FACTOR REFER FACTOR
1 0.95 BUENO ' MUY BUEND 1.00
Z 0.95 BUENO BUERO] 0.95
3 0.95 BUENQ REGULAR 0.90
4 0.95 BUENQ MALO 0.35

UBICACION: Este factor califica la posicidn del terreno en estudic dentro de ia manzana en ia que se ubica la muestra contra la ofenta.

FACTOR DE UBICACION RGE
REFER FACTOR | .
1 1.00 INTERMEBIO
2 1.00 [INTERMEDIO
3 1.00 " |INTERMEDIO
4 1.00 INTERMEDIO

|_SUJETO |  1.00  |INTERMEDIO

SUPERFICIE: Este factor callfica la superficie del bien valuade vs. |la oferta, considerando aue a mayar superficie menar costo par metro

cuadrado. |
FACTOR DE SUPERFICIE OFICINAS EN RENTA |
RO- 1 (ATIAS)M/12 -150000 ~ Y™ FACTOR 1.08
78910 |
.
RO- 2 {AT/ASI*/12 (M1380.00 ) 2 FACTOR 1.05
789.10
WO e v ROVRL T {ATfAS)Mmz 28200 ) V12 FACTOR 0.92
. § 789.10 o
l’ adadd . J -
RO-4 (ATIAS)M12 gop.pg 4y 2 FAGTOR 1.01
, 789.10 ¢
. b o
A e e s URO. s - (ATIAS)MAR - ~ 12 EACTOR
1} PO i ' ’
) L o

o702 Anexo 1 Pagina
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o | - EDAD {VEDAD | oo cfARRELET |
NUM. SUJETO / | MUESTRAS | *7 " RES?',_;TAN 2w, 1/FRe,
. 7 29 30| .00]  0.99 .01
[ F) 29 30 00| 099 1.01
Powol 3 s 294 [ 25 4.00 1.04 0.95
, a 59 30 9.00]  1.08 0.93
I"‘ 79 ] 3500 1.28 T0.78
y
{
v _
. - ]
i .!' i !ﬂil'w,!ili}]u P P Ty " i
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704

SUFPERFICIE PROMEDIC DE OFICINAS

SECUENCIAL No: 07-08-3200
ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

78910 m?

i

CALIDAD: Este factor considera las diferencias entre el inmueble a valuar y fa oferta, en relacién al tipo y calidad de construccion, todas.las
ofertas son iguales al inmueble a valuar. .

FACTOR DE CALIDAD

REFER _[FACTOR
L 120 |REGULAR
2 1.20 REGULAR
3 720 JREGULAR
7 720 JREGULAR
| SUJETO | 1 [MuY BUENO

ESTADO DE CONSERVACION: Considera las diferencias del nivel de deterioro entie la oferta y el inmueble valuado. Tedos los inmuebles
se encuentran en igualdad de condiciones de estado de conservacion.

FACTOR EDO. CONSERVACION

REFER. |FACTOR
1 1.00
2 1.00
3 1.00
4 1.00
SUJETO 1.00

NORMAL
NORMAL
NORMAL
NORMAL

NORMAL

EDAD: Este factor considera las diferencias enfre la edad de! inmueble a valuar y la edad de los inmuebles ofertados.

FACTOR DE EDAD

Pa

24
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13.0 ESTUDIO DE MERCADO RENTA DE ESTACIONAMIENTO
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

1
| FACTORES DE HOMOLOGACION PARA RENTA DE ESTACIONAMIENTO |

. ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y. SOPORTE TECNICO,

AT

NEGOCIACION: Es el facior que a juicio de! perita valuador, con base en fas observacidnes del mercado en operaciones de contado,
ajusta al precio de la Oferta.

UBICACION:

FACTOR DE NEGOCIACION

REFER FACTOR
1 1.00
Z 1.00
3 1.00
4 1.00
5 1.00

FACTOR DE UBICACION

REFER FACTOR
1 700 |INTERMEDIO -
2 1.00 INTERMEDIO
3 100 |INTERMEDIO @
3 1.00|INTERMEDIO '
5 100 |INTERMEDIO
[ SUJETO T — 7.00 — |INTERMEDIO
SUPERFICIE: Este factor califica la superficie del bien valuado vs. la oferta
cuadrado.
FACTQR GE SUPERFICIE QFICINAS EN RENTA
RE- 1 (ATIAS)A/12 . 1200 . M1?
18.85
“ By
RE- 2 (ATIAS)M/12 1200 Y 2
18.85
RE- 3 (ATIAS)~ 1112 12,00 Ny "2
- 18.85
“ A
MO o UL RES AN (ATIAS)MMR © 12,00 2
Eoo 18.85
i . RE-5 (AT/AS)/12 ro1zo0 Yy V@
7 7 18.85 .
faTe AR I g -
20 "’\W'.])%’;:,Ff.‘,ic; -"“#*" PROMEDIO DE AREA RENTABLE ESTACIONAMIENTO
: L ) L o o B '

0702

Anexo 1

FACTOR DE NEGOCIACION

REFER FACTOR

WU BUEND 0 .
BUEND] 35

REGULAR 730

WALD 55

FACTOR

FACTOR

FACTOR

FACTOR

FACTOR

Este factor califica la posicién del terreno en estudio dentro de la manzana en |a gue se ubica la muestra contra la ofera.

, considerando que a mayor superficie menor costo por métro

] P

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

18.85 m?




SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

CALIDAD: Este factor considera las diferencias entre el inmueble a valvar y la oferta, eh relacion al tipo y calidad de
construccion, todas las ofertas son iguales al inmueble a valuar.

FACTOR DE CALIDAD

REFER _|FACTOR L
7 1.25 MALO - ' -
] 125 MALO ,
3 1.25 MALO "
ry 125 MALO .
5 1.25 MALO S
[ SUJETO ] 100 | BUENO |

ESTADQ DE CONSERVACION: Considera las diferencias del nivel de deterioro entre la oferta y et inmueble valuado. Todos los inmuebfes
se encuentran en igualdad de condiciones de estado de conservacion. ©

FAGTOR EDO. CONSERVACION

REFER [FACTOR
1 1,15 NORMAL
2 1.15 NORMAL
3 1.15 NORMAL
4 1.15 NORMAL
5
I SUJETO | 1.00 | BUENO

EDAD: Este factor considera las diferencias entre |a edad del inmueble a valuar y |a edad de los inmuebles ofertados.

1.15 NORMAL .
FACTOR DE EDAD
|
|

T . [ factoR T
EDAD EDAD o FAOTOR -
NUM. SUJETO | MUESTRAS |~ OT=reE) RESULTAN) - 1IFRe.
7 35 20 1500 1.15 087
2 35 20 T5.00] _ 1.15 057 ‘
3 35 26 —7.00] 107 0.53 iy
2 35 25 T0.00] 110 0.91 :
5 35 75 70,00 __1.10 091

f i _w' ;
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

i
i

NEGOCIACION: Es el factor que a juiclo de! perito valuador, con base en las observaciones del mercado en operaciones de contado,

ajusta al precio de la Oferta.

FACTOR DE NEGOCIACION

REFER FACTOR
1 0.95 BUENOC
2 0.95 BUENO
3 0.9 BUENO
4 0.95 BUENO

UBICACION:

FACTOR DE UBICACION

REFER FACTOR
1 1.00 INTERMEDIO
2 1.00 INTERMEDIO
3 1.00 INTERMEDIO
4 1.00 INTERMEDIO
[ SUJETO | 100  |INTERMEDIO

FACTOR DE NEGOCIACION
REFER FACTOR
TV BUERD 100
BUEND] 0.95]
" |REGULAR 080
[0 085

Este factor califica ta posicién del terreno en estudio dentro de Ja manzana en la que se ubica la muestra contra la oferta.

SUPERFICIE: Este factor califica la superficie det bien valuado vs. 1a oferta, considerando que a mayor superficie menor costo por metio

cuadrada.

FACTOR DE SUPERFICIE OFICINAS EN RENTA

RLC-1

RLC-2

RLC-3

i n Resa rTiE

RLC- 5

I rigsr

(AT/AS)*1/12

(ATIAS)AM/M2

{(AT/ASMNZ

;
i
(AT/IAS)M /12
¢

(ATIAS)M/12

AR AN v e ALY

o

120.0
[ 2.045.47
500.00
2,045.47

500.00
2,045.47

2.045.47

[

[ 400.00

PROMEDIO DE AREA RENTABLE

Anexo 1

]

J
)

)

1z

12

1712

1z

2

FACTOR 0.79
FACTOR 0.89
FACTOR 0.89
FACTOR 0.87
FACTOR

2,045.47 m?



ADMINISTRACION

|ENES NACIONALES

(]

(934

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200
 ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

YN GENERAL CALIDAD: Este factor considera las diferencias entre el inmueble a valuar y la oferta, en relacién al tipo y calidad de construccion, todas las
E\IALUOS ofertas son iguales al inmueble a valuar. T
FACTOR DE CALIDAD
REFER |FACTOR
1 1.11 REGULAR '
2 1.11 REGULAR
3 1.11 REGULAR
4 1.11 REGULAR
[SUETO T 100 | BUENOD
'."_\
B
ESTADO DE CONSERVACION: Considera las diferencias del nivel de deterioro entre la oferta y el inmuebile valuado. Todos los inmuebles
s€ encuentran en igualdad de condiciones de estado de conservacion, '
FACTOR EDO. CONSERVACION f e
REFER |[FACTOR . -
1 1.00 NORMAL .
2 1.00 NORMAL
3 1.00 NORMAL |
4 1.00 NORMAL
| SWJETO | 1.00 1 NORMAL
EDAD: Esie factor considera las diferencias entre 1a edad del inmueble a valuar y la edad de los inmuebles ofertados.
FACTOR DE EDAD
R - - | ~FAGTOR
EDAD. EDAD | - e o] el Sl
X oo T .. DIFERENCIA R :
MU | stseto: [wilesTrAs | 2T R»E,S.Lr"ém“' S
1 29 v 20 9.00 1.09 0.92
oD AL AV 2 o ] v 28 30 -1.00 0.99 1.01
3 g - 29 35 -6.00 0.94 1.06
f—= = 4 29 30 -1.00 0.99 1.01
"
LTl s V00 Sl T
' ERL ElanRNE
o2 Anexo 1 Pagifia 28
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SECUENCIAL No: 07-08-3200

NES NACIONALES ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y. SOPORTE TECNICO. |
LUOS |
15.0 CALCULO DE LA TASA DE PRODUCTIVIDAD: B
CALCULC DE TASA DE CAPITALIZACION il
| CONCEPTO .
| % | 8% ] %% L] 1% | 1% | 2%
1 EDAD (afios) 05 ~ 5-20 20-40 4080 5060  MASDE6D |
. galficasion N I I D
VIDA UTIL REMANENTE MAS DE 80 _ 50-60 40-50 o 2040~ s.20 " "TERMINADA |
___ _ caffficacién N B I R
ESTADO DECONSERV. | NUEVA  MUYBUENG ~ BUEND  REGULAR MALO  RUINOSO
‘ ! calificacién I 1 ________].____ "
| : PROYECTO ' MUYBUENG ~ BUENG  ADECUADO REGULAR  DEFICIENTE MALO - ]
: calfficacion . N I B L
1REL. SUP. (TERR/CONST) Const. = Terr Const, > Tenr  Const. > Terr Terr = Const. Terr > Const.  Ter » Const,
! MAYOR3-1  HASTAZ4  HASTAZ1 HASTA 31 MAYOR 3-1
... calficacién : R T . .
! USODELINMUEBLE |  CASA EDIF. PROD. DEPTO/CASA OFNA/LOCAL OFNA/LOCAL  BODEGA/
' INMUEBLE | uniF HAB-COM.  CONDOMINIO  CONDOMINIO  UNIF. INDUSTRIA
E _ calficacion | B I A AR L
CLASIF. ZONA . LWO  1erORDEN _ 20.ORDEN  3er ORDEM ROL.SERV.COIPROL.SERY.IND.
.. calficacitn O U ) T FRUU T
| SUMACALF. L J I N A T U D R S
[ capmaLzacion 1.0000 iaa20 T aoes7 | rezss | 157Tie ) A7
|__ TASASPARCIALES | 00000 | 22857 | 25714 |.|_ %4288 | 0.000Q 34286 -
Tasa Besultante!: r 9.71%
16.0 PONDERACION DE VALORES.
[~ - ‘ . .. _PONDERACION : I
VALOR FISICO o V.N.R.: § 85,209,454.14 X 10.00% 8,520,945.41
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: §$ 118,081,999.00 X 20.00% 23,616,399.80
VALOR DE MERCADO: $ 122,669,405.94 70.00% 85,868,584.16
100.00%
RESULTADC DE LA PONDERACION -=i $118,005,929.37 o
ENTRE M? DE AREA CONSTRUCCION rr 13,343.77 _".
PRECIO POR M* -;- $8,843.52
:
: ., . UVALOR: £ . - '$118,005,929.37|
| RESUMEN DE VALORES % VALOR PARCIAL
1 *., L) Lo
VALOR DEL TERRENO: 36.96% 43,611,551.53
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 55.58% 65,500,146.77
3
! VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y 7.46% 5.804.'2_'01 :TO

=

SR A
Rk

f i VALOR TOTAL: ' L

AT v

07102 Anexo 1

118,005,900.00
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ADMINISTRACION

REIVITS

SEFUENCIAL GENERICO: G-42704

SECUENCIAL No: 07-08-3200

{ENES NACIONALE
YN GENERAL S ANEXO 1 - LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TES:_I\_I!QO S
VALUDS
PONDERACION DE VALORES. EDIFICIO DE OFICINAS
L .. > . PONDERACION ,
VALOR FIiSICO o V.M.R.: § 50,818,305.01 X 10.00% 5,08%,830:50
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: $ 76,462,056.00 X 20.00% 15,292,411.20
VALOR DE MERCADO: % 90,491,772.20 i 70.00% 63,344,240.54
RESULTADO DE LA PONDERACION = $83,718,482.24
ENTRE M? DE AREA CONSTRUCCION = 8,221.58 }
PRECIO FOR M® = $10,182.78 &4
| ) it MALOR: 2= . - gas 742 489 24]

RESUMEN DE VALORES

VALOR DEL TERRENO:;

%o VALOR PARCIAL

17.72% 14,833,871.65
VALOR DE LAS CONSTRUCGIONES: 74.07% 62,008,817.80
VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS ¥ 8.21% 6,875.810.55
VALOR TOTAL.: 83,718,500.00
PONDERACION DE VALORES EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO
' C . : PONDERACION . . T o
1 .
VALORFISICO o V.N.R.: § 34,391,149.12 . X, " 10.00% 3,439,114.91
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: § 41,619,943.00 - X’ 20.00% 8,223,98860
VALOR DE MERCADC: $§ 32,177,633.73 70.00% 22,524,343.61
RESULTADO DE LA PONDERACION = $34,287,447.12 o
ENTRE M* DE AREA CONSTRUCCION = 5,122.20 9,.
PRECIO PORM* = $6,693.90 ¥
I e L e e it NALOR: 3 . :$34.287 447 12)
1 s Y I ! . !
: RESUMEN DE VALORES : % VALOR PARCIAL . -
i
VALOR DEL TERRENO:; 85.31% 22,392,206.61
}
‘ . VALOR DE LAS CONSTRUCCiONES 30.27% 10,380,397.75
‘ it G BT OT,
i { # 1 YALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESCRIOS Y 4.42% 1,514,795.64
|
' VALOR TOTAL: 34,287,400.00

I
-

o702 Anexo 1




SECUENCIAL GENERICO:  G-42704,..
SECUENGIAL No: 07-08-3200

ADMINISTRACION ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO. j
ENES NACIONALES Tt T Tt e ot . - oo C o '
N GENERAL
VALUOS .
17.0 PONDERACION DE VALORES. A JULIO DE 2007
L - ____PONDERACION —
VALOR FiSICO G V.NR.: § 79,299,519.25 X ©10.00% 7,929,951.93
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: § 109,892,098.80 X 20.00% 21,978,418.76
VALOR DE MERCADO: § 114,161,333.58 70.00% 79,912,833.50
100.00%
RESULTADO DE LA PONDERACION = $109,821,305.19
|
I
ENTRE M? DE AREA CONSTRUCCION = 13,343.77
) PRECIO POR M* = $8,230.15
[ - N VALOR: = - $109.821.305.19]
RESUMEN DE VALORES % VALOR PARCIAL 7
VALOR DEL TERRENO: 36.96% 40,586,7%1.21
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 55.58% 61 .040.9%4%95
N R in
VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTCOS ACCESORIOS Yi 7.46% 8,193.563.85
VALOR TOTAL: 109,821,300.00

PONDERACION DE VALQORES. EDIFICIQ DE QFICINAS

— EA “PONDERACION é
VALORFISICO 0 V.NR: § 4729366239 X 10.00% 4,729,366.24
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: $ 71,158,820.85 X . 20.00% 14,231,764.17
VALOR DE MERCADO: $ 84,215,467.69 ' 70.00% 58,950,827.38
RESULTADO DE LA PONDERAGION = §77,911,957.79
ENTRE M DE AREA CONSTRUCCION = 8,221.58
f PRECIO PORM: = $9,476.52 o
; - . i o
* RESUMEN DE VALORES %  VALORPARCIAL H
} . VALOR DEL TER'RENOZ . 17.72% 13,305.02?.88
i AL 1AE 1. 4+ . L VALOR DE LAS CONSTRUGCIONES: 74.07% 57.763.,052.%5
‘ ! T IE T )
w ' T UALOR DE INSTALAGIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y 8.21% 6.398.919.89
VALOR TOTAL: _ S 77,911,974.32

o702 Anexo 1 1



~ SECUENCIAL GENERICO:
- ENCIAL No: 07-08-
. ADMINISTRACION LI . SECU o: 07-08 352.00,
‘55“5&“&%?;8”““5 ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO. .
WALUOS
A
PONDERACION DE VALORES EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO ) e e
L g S ‘ ~PONDERACION = - NN T
VALOR FISICO 0 V.N.R.: § 32,005,856.86 X ' 10.00% 3,200,'5'.!'35.59..
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: $ 38,733,277.95 X . 20.00% 7,746,655.59

G-42704° -

VALOR DE MERCADO: $

29,945,865.89 70.00% 20,962,106.12

RESULTADO DE LA PONDERACION =

$31,909,347.40 e
ENTRE M? DE AREA CONSTRUCGCION = 5,122.20
PRECIO POR M* = $6,229.62

<~ NALOR: A= s ingr

RESUMEN DE VALORES

VALOR DEL TERRENO:

% VALOR PARCIAL

65.31% 20,839,133.84
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 30.27% 9,650,51_35',.55
VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y 4.42% 1.400,732.85
VALOR TOTAL: 31,909,303.54
. . _'\;;,;_
18.0 PONDERACION DE VALORES. A ENERO DE 2008 =
L N -~ _PONDERACION: ..
VALORFISICO o V.N.R.: § 82,078,032.00 X 10.00% 8,207,803.20
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: § 113,742,520.60 X 20.00% 22,748,504.12
VALOR DE MERCADO: $ 118,161,341.69 70.00% 82,712,939.18
100,00%
RESULTADO DE LA PONDERACION = $113,669,246.50
ENTRE M2 DE AREA CONSTRUCCION = 13,343.77
e : n _ PRECIO PORM* < $8,518.52
; . . - R o :
A I VALOR: = _ _ $113.669.246.50|
P RESUMEN DE VALORES % VALOR PARCIAL
]
; - . e
i VALOR DEL TERRENC: i 36.96% 41,884,324.78
b - o
alATh P40~ VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: = 55.58% 62.992/462.16
i a4 oo . SR :
%_._ . - VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y, 7.46% 8,455,513.06

VALOR TOTAL:

o702 Anexo 1 -

113,332,300.00




& 'f'\
a g 3
"CC' s
"% SECUENCIAL GENERICO: G-42704 .
Nl SECUENCIAL No: 07-08-3200
= | ~ ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO. St
MINISTRACION .
JES NACIONALES '
GENERAL
LUoS PONDERACION DE VALORES. EDIFICIO DE OFICINAS , .
PONBERACION I -
VALORFISICO 0 V.N.R.: § 48,950,747.39 X © 10.00% 4,’395,‘6"}’3.'1?4
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: § 73,652,098.15 X 20.00% 14,730,419.63
VALOR DE MERCADO: § 87,166,226.44 70.00% 61,016,358.51

RESULTADOC DE LA PONDERACION =
ENTRE M2 DE AREA CONSTRUCCION =

PRECIO POR M*

n

$80,641,852.88

8,221.58

$9,808.56

ety
RS

A H

RESUMEN DE VALORES % VALOR PARCIAL
VALOR DEL TERRENO: 17.72% 14 288,731.27
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 74.07% 59739012_1:(‘5
VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y 8.21% 6.62'3.;1 '2§3?.‘55'
VALOR TOTAL: 80,641,869.98 T
PONDERACION DE VALORES. EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO _ . e
L e . "PONDERACION® - - . i _ -
VALORFiSICO o V.N.R.: § 33,127,284.60 X 10.00% 3,312’.358.46
VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS: § 40,090,422.45 X 20.00% 8,018,084.49
’ VALOR DE MERCADOD: § 30,995,115.25 70.00% 21,696,580.67
RESULTADO DE LA PONDERACION = $33,027,393.62 ': 1
ENTRE M2 DE AREA CONSTRUCCION = 5,122.20
PRECIO POR M? = $6,447.90
l - “VALOR: = $33.027.393.62]
RESUMEN DE VALORES % VALOR PARCIAL
i VALOR DEL TERRENO: 65.31% 21,569,299.67
' _ VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 30.27% 9.99&..g;21__.,2j1
i 9 .” VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y 4.42% 1,459,127 35

VALOR TOTAL:

o702 Anexo 1

33,027,348.23




OMINISTRACION
NES NACIONALES
'GENERAL

LUOS

19.0 CALCULO DE LOS VALORES DE TERRENO. METODO RESIDUAL (VER ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO).

o o —

erdiord

SECUENCIAL GENERICO: G-42704

SECUENCIAL No: 07-08-3200

_ANEXO 1.- LINDEROS Y COLINDANCIAS Y SOPORTE TECNICO.

x -
REF VALOR CLASF. VURN vuT " EDAD FGo FRe VNR
CONST $m2 -
1 15,500,000.00 0.00 FALSE
2 25,000,000.00 0.00 0.00 FALSE
3 12,000,000.00 H02/3 5.487 30 70.00 40.00) 0.49 1.00 C.60 3,292.28
4 §,825,000.00 0.00 0.00 FALSE s
5 0.00 0.00 0.00 0.00 FALSE i
REF AREA VNR TOTAL |SUPERFICIE VALOR  -|VALOR TERRENQ :
CONST CONSTR |TERRENO TERRENO UNITARIO >
1 0.00 0.0 2,572.00 15,500,000.00 6,026 44
2 0.00 0.0 2,084.00 25,000,000.00 11,938,67
3 £38.00 -2,100,538.44 1,266.B5 9,899,461.56 7.814.23
4 0.00 0.0 1,050.00 6,825,000.00 6,500.00
5 0.00 0.0 0.00

Anexo 1




- SECUENCIAL GENERICO:  G-42704 -

NG,

;%a SECUENCIAL No:  07-08-3200
) . [ -

ng\ﬂ‘;; [ . __ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO, = _ .. X

EDMINISTRACION
NES NACIONALE
N GENERAL s

ALUOS VISTA DE FACHADA PRINCIPAL

mmaw' E
ARSI e e
v, iu.mniﬂmﬂﬁn
TG N Ny Py “%“5’4

VISTA DEL ENTORNQ AL ORIENTE e
SOBRE AVENIDA ACOXPA

VISTA DEL ENTORNO AL PONIENTE
SOBRE'AVENIDA ACOXPA

VISTA DEL ACCESO PRINCIPAL AL Y
EDIFICIO DE OFICINAS ¥ RAMPA DEL I
ESTACIONAMIENTO. M

07/02 Anexo 2 Pagin



ADMINISTRACION
IENES NACIONALES
9N GENERAL
VALUIOS
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

TSR BTN

BRI THE |

Anexo 2

'ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMQ_EELE VALUADO. 4

cey

EDIFICIO DE OFICINAS
VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR EN SOTANO. -

EDIFICIO DE OFICINAS
VISTA DE AREA DE BODEGA EN SOTANO.

EDIFICIO DE OFICINAS
VISTA DE AREA DE;BODEGA EN SOTANO.

|

EDIFICIO DE OFICINAS
VISTA DE CUARTO ELECTRICQ EN SOTANO.




: ADMINISTRACION
BIENES NACIONALES
ION GENERAL
AVALUOS

b

| v, g e st

- - =

07102

BRI O TS

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

_ ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO.

ATHNAA%Y 7

Anexo 2

EDIFICIO DE OFICINAS
VISTA DE ESCALERAS DE ACCESQ. TIPC.

EDIFICIO DE OFICINAS.
VISTA DE ZONA DE ESCALERAS DE
EMERGENCIA. SOTANO.

EDIFICIO DE OFICINAS.
VISTA DEL AREA DE BOMBAS DE AGUA.
SOTANO.

EDIFICIOC DE OFICINAS.
VISTA DEL AREA!DE TANQUES DE AGUA.
SOTANO.

RN
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s

4 e gy
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SECUENCIAL GENERICO: G42704 -
SECUENCIAL No:  07-08-3200 "'

| ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO..

NISTRACION EDIFICIO DE OFICINAS P.B. OFICINAS.
3 NACIONALES VISTA DEL ACCESO, RECEPCION Y
j:ggRA'- VESTIBULO DE ELEVADOR.

| |

EDIFICIO DE OFICINAS P.B.
VISTA DEL AR|EA DE OFICINAS.

EDIFICIO DE OFiICINAS. PISC 1
VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR.

i

|
‘ ' ‘ : EDIFICIO DE OF|CINAS, PISO 1
i = - VISTA DEL AREA DE OFICINAS

-

130 AU VG e o
ATANGINT

e
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704

: SECUENCIAL No:  07-08-3200
£ ADMINISTRABION ____*_ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO. .
BIENES NACIONALES
SION GENERAL
= AVALUOS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 1
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 1
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

i
|
i

l

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 1
ESCALERAS DE EMERGENCIA
(FIPO).

|
EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 1
BANOS EN ENTREPISO
(TIPO).

s

e

-

.

07/02

Anexo 2
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SECUENCGIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

o . ...ANEXO 2. REPORTE F 'OGRAFICO D *Ll—juéﬂ_-E\EALUIDO o |
ISTRACION :
g%&%@g NACIONALES | |
CION GENERAL
= AVALUOS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 2
VISTA DE VES|T|BULO DE ELEVADOR.

EDIFICIO DE CFICINAS. PISO 2
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

S

ECIFICIO DE !(DFICINAS. PISO 2
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

3 !

EDIFICIO DE bFICINAS. PISO 2
VISTA DEL AR;EA DE OFICINAS

i R IR Ty VT~

IR

o702 ‘Anexo 2 P 6



SECUENCIAL GENERICO: G-42704

% : SECUENCIAL No:  07-08-3200
ﬁz; ___ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO.

R

AINISTRACION ‘
=5 NACIONALES !
CENERAL EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 3

oS VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR.

EDIFICIO DE'OFICINAS. PISC 3
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 3 Y
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO GE OFICINAS. PISO 3

Hlat - VISTA DEL AREA DE OFICINAS
; —

i

! | A T YR TR ST

: T g

L

07102 : " Anexo 2 ‘ : Pigha 7
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WNISTRACION
£S5 NACIONALES
SENERAL

00s

i

~
.
L .
"
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07102

Anexo 2

SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No:

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 4
VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR.

EDIFICIO DE QFICINAS. PISO 4
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 4
VISTA DEL AREA DE CFICINAS

i
EDIFICIO DE OFICINAS. PISC 4
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

Y

",1}

C

G-42704

Pagi

07-08-3200
. ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO.
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TN SECUENCIAL GENERICO:  G-42704

. SECUENCIAL No:  07-08-3200
e LT AN N . N

. ___ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO. -
ADMINISTRACION , i
IENES NACIONALES

IN GENERAL

VALLICS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO §
VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR.

EDIFICIO DE OFICINAS. PISC 5
VISTA DEL AREA DE QFICINAS

i
ERIFICIC DE {OFICINAS. PISC 5
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

|
|
|

EDIFICIO DE OFICINAS, PISO 5
VISTAIDEL AREA DE OFICINAS

I3 bl
H =144,

- — -

ario2 Anexo 2 ' Pagifa 9
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MINISTRACION
JES MACIONALES

GENERAL
LUOS

07/02

ANEXO. 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO.

XY
C

SECUENCIAL GENERICO:  G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

Anexo 2

.
3

'EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 6
VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR,

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 6
VISTA DEL'AREA DE OFICINAS

LI
ty

" EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 6
VISTA DEL‘AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 8
VISTA DEL AREA DE OFICINAS
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JINISTRACION
:q NACIONALES
ENERAL

Uos

o

Q7102

Anexo:2

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

RTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO.

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 7
' VISTA DE VESTIBULO DE ELEVADOR.

»

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 7
VISTA DELL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 7
' VISTA DEL AREA DE OFICINAS

Tt

EDIFICIO DE OFICINAS. PISO 7
VISTA DEL.AREA DE OFICINAS

v

[ |

e ]
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

| ._.. ANEXO _2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO. _ |

ADMINISTRACION
ENES NACIONALES
IN GENERAL

JALUOS EDIFICIO DE QFICINAS. PENT HOUSE

VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS, PENT HOUSE
VISTA DEL /I\REA DE OFICINAS
. |

EDIFICIO DE OFICINAS. PENT HOUSE
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE OFICINAS. PENT HOUSE
VISTA DEL!AREA DE OFICINAS

—— i e h
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1 A

. oroR Anexo 2 Padina 12



ADMINISTRACION
IENES NACIONALES

YN GENERAL
VALUOS
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

_ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO. ¢

EDIFICIO DE OFICINAS. PENT HOUSE
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

-EDIFICIO DE OFICINAS. PENT HOUSE
VISTA DEL AREA DE OFICINAS

EDIFICIO DE QFICINAS.
CUARTO DE MAQUINAS.

LA s,

e R
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ON
ADMINISTRACI
[E)EBIENES NACIONALES
GION GENERAL

YE AVALUCS

Q7102

SECUENCIAL GENERICO:
. SECUENCIAL No:

. .ANEXO ,2.-:_REPQBTEAFQTOG_B_QEQ_O_QEL,MJJEBLE VALUADO.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
FACHADA LATERAL.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
VISTA GENERAL|SOTANO.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
VISTA GENERAL'SOTANO,

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
VISTA GENERAL|SOTANO.

Anexo 2

[y

<)

G-42704
07-08-3200

o

S
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. SECUENCIAL GENERICO:  G-42704

SECUENCIAL No:  07-08-3200

S [ .. _ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO. |
INISTRACION '

fé%“gs NACIONALES

N GENERAL

VALUCS

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
VISTA GENERAL SOTANO.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
VISTA GENERAL AZOTEA.,

© EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
-VISTA GENERAL AZOTEA.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
SUBESTACION Y CUARTO DE CONTROL
ELECTRICO!.

AZOTEA.
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704
A SECUENCIAL No:  07-08-3200

[ ANEXO2.-REPORTE GRAFICO DEL INMUEBLE VALUADO... . |

ISTRACION
‘SACIONN-ES
NERA- EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
>8 AREA DE BODEGA. PLANTA BAJA.
EDIFICIO DE|ESTACIONAMIENTO.
AREA DE BODEGA. PLANTA BAJA.
EDIFICIO DE iESTACIONAM!ENTO.
AREA DE BO[IJEGA. PLANTA BAJA.,
T EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO.
AREA DE BODEGA. PLANTA BAJA.

07/02 Anexo 2




\DMINISTRAGION
ENES NACIONALES
N GENERAL
VALUOS

. ANEXO 3- REPORTE FOTOGRAFICO D

RENTA OFICINA NUM. 1
AV. INSURGENTES SUR 3696, TLAPAN

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

RENTA OFICINA NUM. 2
CALZ. DE TLALPAN 2504, TLAPAN

e -

T O Y A

P

Q7/02

RENTA QFICINA NUM. 3
RIC CHURUBUSCO 428, DEL CARMEN

FEPT T (P C
" Y RENTA OFICINA NUM. 5

Anexo 3
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RENTA OFICINA NUM. 4

CALZ. DE TLALPAN 2148 2148, CAMPESTRE
CHURUBUSCO
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NEXO 3- REPORTE FOTOGRAFIC

SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

O.DE LA INVESTIGACION DE MERCADO. |

RENTA BODEGA NUM. 1
CALZ. DE LA BOMBAS 128, EX HACIENDA COAPA

RENTA BODEGA NUM. 3
CALZ. DE LA BOMBAS N/D, RESIDENCIAL
CAFETALES

A — - -

jatiis ¢ RENTA BODEGANUM.5

AR S A

RENTA BODEGA NUM. 2
CALZ. DEL HUESO N/D, EL MIRADOR

i
|
RENTA BODEGA NUM. 4 ,
MIRADOR! N/D, EL MIRADOR 1

Anexo 3




SECUENCIAL GENERICO: G-42704
SECUENCIAL No: 07-08-3200

| _ANEXO 3- REPORTE FOTOGRAFICO DE LA INVESTIGACION DE MERCADO. | |

DMINISTRACION
NES NACIONALES
N GENERAL
ALUOS
-
RENTA ESTACIONAMIENTO NUM. 1
DIVISION DEL NORTE 4229, NUUEVA ORIENTAL
COAPA COAPA
" S W
RENTA ESTACIONAMIENTO NUM. 3 .+ RENTA ESTJ%‘CIONAMIENTO NUM. 4
CALZ. DEL HUESO 637, GABRIEL RAMOS MILLAN  CALZ. DEL HUESO N/D, GABRIEL RAMOS MILLAN
|
//
i,
{
:
} ol
¢ T e
£ RENTA ESTACIONAMIENTO NUM. 5

CALZ. DEL HUESO 568, LOS GIRASOLES
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SECUENCIAL GENERICO:  G-42704
SECUENCIAL No:  07-08-3200

ARt ANEXO 3- REPORTE FOTOGRAFICO DE LA INVESTIGACION DE MERCADO. |

YN GENERAL
vALUCS

TERRENQ NUM. 1 TERRENO NUM. 2
CACAHUATALES N/D, EX HACIENDA COAPA CALZ. DE TLALPAN N/D, LA JOYA

TERRENO NUM. 3 TERRENQ NUM. 4
CAFETALES N/D, GRANJAS COAPA PASEQ DE LOS ABETOS N/D, PASEOS DE
TAXQUENA

Lo
.

¢ 7 ", 7. TERRENONUM.5
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2% SECUENCIAL No:  07-08-3200
s | ANEXO 4- CROQUIS DE UBICACION DE LA INVESTIGACION DE MERCADO.
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G-42704

SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No: 07-08-3200
DMINISTRACION _ ANEXO 5.- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS ]
'NES NACIONAL
4 G_ENEHAL lEE]FICIO DE OFICINAS o ) o i
ALUOS | o | INSTALACIONES ESPECIALES: | Unidsd | comicod | €020 ] VRN FACTOR DE DEMERITO VALOR VALOR NETO -
: ! i REPOSICION | REPOSICION -
- N (unitario} | Cons. | Edad } Olro l FRe NUEVO .
B0t iEIevador 560 kg Para ocho personas s 2 29 2970695 1.00| 0.28 00' a2 ' c '
ublcado en Ed Of'cmas pz \. l 1 . ‘. L 1 | . 8 5 941 389 17 1.553\.}8897
2. IE13 iAcametida eléctrica 440/220V pza 1 29E 64,344| 1.00| 0.03 } 1.00| 0.03 64,343 67" 1,930.31
‘Interruptor termo magnético Marca ‘ i , | b '
31E13 ‘!S O. 3p BOOA 7813 NABOD pza. 1 29 30‘602.681 ‘l.OOI 0.03 l 1.-001 0:03 30.602,68i 918.08:
‘Interruptor termo magnético Marca ! : ! ; i
4£IE13 S.0. 3p 250A pza. | 1 29.00 7,758.27| 1.001 0.03 | g.UOE 0.06 7.758.2?'! 465,50
jUnidad  generadora  de . agual i | |
. .., ihelada(chiller) marca York MODELO . :
04 lOQOEC45XCA 480VCA BOHZ, 3F 4 H pza 1 29 954,696.39 1.0] 0.03 1.001 0.03 954|596[ 28,637.89.
|gas refrigerante R-22 .
iBomba centrifuga Mca. Burcomex, T e ‘ o
§; IED4 .1'- 1 12 X8 c/mot. SIEMENS| pza 1 29 23787.83; 1.0/ 0.03 ¢ 1.00{ 0.03 23,788 713.63|
t |480VCA 3F 60 HZ DE 7.5H.P : I ' i
Unidad manejadora de aire C-01 Mca. : '
?: IEQ4 »YORK. Mod SOLUTION XT1-33X66 ; pza : 12 29. 363.2?4..33é 1.0; 0.03 ; 1..00 0.03 4,359,292 1?0‘,7'?8.?'6?
‘Sistemna de distribucion de agua contra : ! ! ! i )
incendio con tuberia de acero al carbdn: . ' ' y -
8.IE16 de 21/2" de diamelro y gabinete con .sal, iG 259.00 37.127.00 100' 0.59 ' 3.000 1.77 371 ,26999! - _657:‘14788
;manguera contra incendio. Edificio de ! | [ ! : e oty
! i : R : R . : i e .
‘Escalera de emergencia a base de | ! | ! : e T
. icolumnas IPR, trabes IPR.lrabes de: ; ! ; ; . ! ST =
E20 lUerz0 en descanso y afadas con| 1 1o+ zai 22361 100 052 | 100 052 2236.606.28'  1,163,035.27
iIPR: escalones fabricados con angula y | ' ; ! | ) I ' A
{lamina antiderrapante, barandales de . . | ! ! ! e
ituha da acern al earhin con coshira | I s I ;
Notas: INSTALACIONES ESPECIALES EDIFICIO DE OFICINAS: I 13,989,646.20' 3,647,216.28]
|l ELEMENTOS ACCESORIOS: | Unidad | Cantidad VRN FACTOR DE DEMERITO VALOR | VALORNETO |
‘ Eded - T Ty REPOSICION | REPOSICION :
' ! ' {unitario) Cons. | Edad Oitro FRe NUEVO L
\Sistemna de bombeo, dos bombas con i | EE N o ] .
Imotor de 5 HP marca IEM. Incluye ‘ . ks
10, EA10 !Tuberias de succidn, cabezal de| iot ' 1 20] 208.979! 1.0] 0.04 1.00‘ 0.04 208,979| 8,359.14
ldescarga, valvulas y conexicnes, (ver i ! l i ! i -
inota 1). : | I | . I :
SUMA DE ELEMENTOS ACCESORIOS EDIFICIO DE OFICINAS: 208,978.54} 8,359.1{!
, . : . . R
we | OBRAS COMPLEMENTARIAS: Unlﬁadl Cenided | Edad | VRN | FACTOR DE DEMERITO VALOR  VALORNETO
| _ . o L Gons. | £ad | Gio | Fre REPOSICION | REPOSICION'E
‘ | ' i | (unitario)  Coms. o ; NUEVO e
. f ' | H . i -
11 OC02 jPortones de acceso | m2 | 728 t 29| 1.096<38i 1.0 | 0.52 | 1.00 l 0.52 79,597.19 4 390.54
'Clsterna de agua potable, capacidad l ! l i f '
12 OC10|de 60 m3. Construccidn a base de i Pza ! 10 40l 203,357.78] 1.0 | 0.50 } 1.00 \ 0.50 203,357.78| 101 6?8 89
|muros y cublertas de concreto armado. ! ! ‘ I i : -
{ . SUMA QOBRAS COMPLEMENTARIAS EDIFICIO DE OFICINAS 282,954.96 ‘14@,_0_69.43
* . 100.00%
TOTAL INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS LT
' 14,481,579.71 ,798,644.85
COMPLEMENTARIAS EDIFICIO DE OFICINAS: $ 481,57 3799

07102 Anexo 5
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SECUENCIAL GENERICO:
SECUENCIAL No:

G-42704%
07- 08-3200J

o atE

ANEXO 5.- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTAR[AS

I

DMINISTRACION

NES NACIONALES
J GENERAL EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO . 7
ALUOS . |NSTALACIONES ESPECIALES: Unides Caced EDap ¥ RN FACTOR DE DEMERITO
‘ _ : i {unitario) lCons l Edec | Oira . FRe
iSubestacidn elécirica receptora, Mca f ' ‘ i ,
511,867.84 1.01 0.52 1.00] Q.52

13 IE13 IAREVA T&D, capacidad de 23, 000 V,| pza 1 29,
' 25 KV, 400 A {ver nota 2}. o A T N R A
14i IE13 ;;%”:If;m::;'y‘ffj_f‘ﬁ,° capacidad de| | 4 29{ 578.691.53 10| 052 | 1.00| 052
Sistema de distribucién de agua contraj ’ ' o ’ '

incendio con tuberia de acero al carbén

5 1F16 |de 21/2" de didmetro y gabinete con sal. 4 29 37,127.00 1.0] 0.52 1.00, 0.52
‘manguera contra incendio. Edificio de; i

. spetarinnamisntn
Nota: Indicar p=privativas; c=comunes

SUMA INSTALACIONES ESPECIALES EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO:

we . OBRAS COMPLEMENTARIAS: | Unided| Conlided | Edac VRN E FACTOR DE DEMERITO
| L v P .
itafi ¢ Edad | oto |
i 1 (I.-Inltarltl)) | ahs. | a I ‘ro “:R@
PP [Cublerta de estacionamiento m2 | 1031 a1 _2,332.41‘ 1.0 | 061 | 1007} 081
] o bR
' | i
| i E ! 5 i i 1 T
v 1 H
! . . P -
; ; : | i !
' ' SUMAOBRAS COMPLEMENTARIAS:‘
TOTAL INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS : §
\
|
| H
[t o .7.
i
; \“"ﬂ;“‘--"k .
: Moar

o702 Anexo 5

- H 4
L

T

. VALOR | VALOR. NF_”ro .
| REPOSICION ' REPOSICION .
. NUEVO .
511.868i
i
5?5.692|
‘EV - L
! 148,508 77,224 .16
! | - -
| 1,239,067.36 644,315.03)
I VALOR I ’VALORNE.TO‘-";
| REPOSICION | REPOSICION
l NUEVO |
i
2,406,318.04
1
| |
! [
; i
‘ "
2,405,318.04

18,125,965.11

P R |
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SECUENCIAL GENERICO: G-42704 .
ADMINISTRAC!ONES SECUENCIAL NUM.:  07-08-3200
IENES NACIONAL
AN GERERAL —
A0S ANEXO 6.-OTROS INDIRECTOS i)

H

i OTROS INDIRECTOS
{Proyecto Ejecutivo (Ver Nota 1)
|

|Costo Financiero

Aministracion,
ros

venias, gastos vy,

’Utilidad empresarial
| . . -

IIEscrituracicSn

Notas:

Unidad

Yo
%
%

%

Cantidad

5%

3%

4%

12%

V.R.N. DE LAS o V.NR.DE LAS
CONSTRUCCIONES | VA-ORFARGIAL 1 constRuccionES
I
oo . 1‘ .. e .
87.497,249.19 43748625 | 49,940,446.90
i
87,497.249.19 26249175 |  49,940,446.90
ORI O
87,497,249.19 3.489,890.0 |  48,040,446.90
SUBTOTAL (d): $|  10,499,669.90

1. Se destaca de manera relevante que el Proyecto Ejecutivo, esté incluido en el ensamble de costo por metro cuadrado.
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Anexo 6

VALOR PARCIAL l

Al

2,497,082.3° !

Lo |
149821347 -
e |
Al
1,997 81707
N
1t
R
] 5,992,853.63'
p
1
-
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